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          κ. Πρόεδρε, 
 

      

       

              Σας διαβιβάζουµε την µε αριθµ.123/2013 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής 

που αφορά «Λήψη απόφασης για την έγκριση Πολεοδοµικής Μελέτης (Β΄ φάση) του 

οικισµού Κριθαριάς της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου του ∆ήµου Βόλου και κρίση των επ’ αυτής 

ενστάσεων» και παρακαλούµε για την εισαγωγή του θέµατος ως εκτός ηµερήσιας διάταξης 

στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο.   

 

 

 

Ο ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΣ 

Πολεοδοµίας & Βιώσιµης  
Κινητικότητας 

 

 

 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΜΟΣΧΟΣ 
 

 

 

 

Προς:   
Πρόεδρο ∆ηµοτικού Συµβουλίου 

Κ. Φοινικόπουλο Απόστολο 

 

 

ΓΡΑΦΕΙΟ ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΥ 

Πολεοδοµίας και Βιώσιµης 
Κινητικότητας  
 

Μικρασιατών 81  

383 33 Βόλος 
Τηλ. 24213-56825 

Fax  24213-56823 

email: nikmoschos@gmail.com 

http://epoleodomia.volos.gr 



 

 

 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

∆ΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ 

∆/ΝΣΗ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ 

ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ 

ΣΥΛΛΟΓΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ 

 

 

 

 

 

 

Αριθ. Απόφασης : 123/2013 
 

∆ΗΜΑΡΧΟΣ : Σκοτινιώτης Παναγιώτης 

 

ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ : Μόσχος Νικόλαος ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ : Αγγελοπούλου Χρυσούλα 

 

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

 Πρακτικού της 6ης ΤΑΚΤΙΚΗΣ Συνεδρίασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, της 
19/3/2013 

 Στο ΒΟΛΟ σήµερα την 19η του µηνός Μαρτίου του έτους 2013 ηµέρα της εβδοµάδας 
Τρίτη και ώρα 13:00 συνήλθε η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής του ∆ήµου Βόλου σε ∆ηµόσια 

ΤΑΚΤΙΚΗ Συνεδρίαση στο ∆ηµαρχείο Βόλου, ύστερα από την αριθµ. 

26932/ΓΠ6069/8/3/2013 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου που επιδόθηκε στον καθένα 

χωριστά σύµβουλο, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 75 του Ν. 3852/2010. 

 Πριν από την έναρξη της συνεδρίασης ο Πρόεδρος διαπίστωσε ότι από τα µέλη ήταν: 

 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ 

∆ερβένης ∆ηµήτριος, Ζάχος Χαράλαµπος, Ιγγλέσης Γρηγόριος, Μαυρογιάννης Λεωνίδας, 
Μόσχος Νικόλαος, Μπαρµπουδάκη Αικατερίνη, Τσάµης Ευθύµιος, Τσιάµη Μαρία 

 

ΑΠΟΝΤΕΣ 

Αναστασίου Λεωνίδας, Μπασδάνης Αριστοτέλης, Μπατζιάκας Αναστάσιος 
 

ΑΠΟΦΑΣΗ 123/2013 

ΠΕΡΙΛΗΨΗ   

Έγκριση Πολεοδοµικής Μελέτης (Β΄ φάση) του οικισµού Κριθαριάς της ∆.Ε. Νέας 

Αγχιάλου του ∆ήµου Βόλου και κρίση των επ’ αυτής ενστάσεων. 

 

 Ο Πρόεδρος εισηγούµενος το 8ο θέµα της ηµερήσιας διάταξης έθεσε υπόψη της 
Επιτροπής Ποιότητας Ζωής την αριθ. πρωτ.273/6-3-2013 εισήγηση της ∆/νσης Υπηρεσίας 
∆όµησης-Τµήµατος Πολεοδοµικού Σχεδιασµού αναφορικά µε την έγκριση Πολεοδοµικής 
Μελέτης (Β΄ φάση) του οικισµού Κριθαριάς της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου του ∆ήµου Βόλου και 
κρίση των επ’ αυτής ενστάσεων: 

 

ΕΛΛΗΝΙΚΗ  ∆ΗΜΟΚΡΑΤΙΑ  Βόλος       14 / 3 / 2013 

ΝΟΜΟΣ  ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ  Αριθ. Πρωτ. 2 7 3  

∆ΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ    

∆ΙΕΥΘΥΝΣΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ ∆ΟΜΗΣΗΣ 

  ΤΜΗΜΑ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΑΣΜΟΥ 

  

     ΠΡΟΣ :    
Αντιδήµαρχο Πολεοδοµίας & 

Βιώσιµης Κινητικότητας   
κ. Νίκο Μόσχο  



Ταχ. ∆)νση   : 

Ταχ. Κώδικας : 

Μικρασιτών 81 

383 33 

   

Πληροφορίες  : Κ. Κοσµίδου    

Τηλέφωνο    : 2421356857     

     

ΘΕΜΑ :   
Πολεοδοµική Μελέτη (Β’ φάση) του οικισµού Κριθαριάς 
της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου του ∆ήµου Βόλου   

 

ΣΧΕΤ : 1)Το µε αρ. πρωτ. 36985/23-7-2012 έγγραφο του ΥΠΕΚΑ 

2)Το µε αρ. πρωτ. 273/15-1-2013 έγγραφο του εξωραϊστικού συλλόγου «Νέος Απόστολος»   

 

 

Ι. Για τον οικισµό της Κριθαριάς του πρώην ∆ήµου Ν. Αγχιάλου και µε την υπ’ αριθ.1659/14-9-98 Απόφαση του Γ.Γ. 

Περιφέρειας Θεσσαλίας (Φ.Ε.Κ.808/∆’/16-10-98) εγκρίθηκε Πολεοδοµική Μελέτη, η οποία όµως ακυρώθηκε, για τυπικούς 

λόγους, σύµφωνα µε την υπ’ αριθ. 3062/2000 Απόφαση του Συµβουλίου της Επικρατείας, αφού η έγκρισης των Π.Μ. των 

παραλιακών οικισµών έπρεπε γίνεται µε Απόφαση Υπουργού ΠΕΧΩ∆Ε και όχι µε Απόφαση Γ.Γ. Περιφέρειας. 

  Έκτοτε ο οικισµός επέστρεψε στο προηγούµενο πολεοδοµικό καθεστώς, δηλαδή, στον χαρακτηρισµό του ως 

οικισµό “κάτω των 2.000 κατοίκων”, ο οποίος µέχρι σήµερα διέπεται από τη σχετική πολεοδοµική νοµοθεσία των οικισµών 

αυτού του είδους, δηλαδή το Π.∆.24-4-85 «όροι δόµησης οικισµών κάτω των 2000 κατοίκων» (Φ.Ε.Κ.181/∆’/85), όπως 

τροποποιήθηκε µε το Π.∆.4-11-11 (Φ.Ε.Κ.289 ΑΑΠ/11) και ισχύει σήµερα. 

 Μετά την ακύρωση της υπ’ αριθ.1659/98 Απόφασης του Γ.Γ. Περιφέρειας Θεσσαλίας και δεδοµένου ότι µε το 

Ν.3044/Α’/2002 αρµόδιος για την έγκριση των Πολ/κών Μελετών ήταν ο Υπουργός ΠΕΧΩ∆Ε, η αρµόδια ∆/νση 

Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του ΥΠΕΧΩ∆Ε ξεκίνησε τη διαδικασία επανέγκρισης της Π.Μ. Κριθαριάς,.  

Ήδη µε Απόφαση Υφυπουργού ΠΕΧΩ∆Ε, που δηµοσιεύτηκε στο Φ.Ε.Κ.676/∆’/2-7-03 επανακαθορίστηκαν οι 

οριογραµµές του ρέµατος, που διατρέχει τον οικισµό. Η νέα οριοθέτηση επέφερε αλλαγές στο ρυµοτοµικό σχέδιο της 

συγκεκριµένης περιοχής, όπου προτάθηκε παραρεµάτια ζώνη και στον κλάδο του ρέµατος που εµφανίστηκε από την 

υδραυλική µελέτη. Και άλλη µεγάλη αλλαγή στο σχεδιασµό επήλθε στον υφιστάµενο χώρο εκκλησίας, αφού το ρέµα φαίνεται 

να διέρχεται κάτω από αυτή. Ας σηµειωθεί ότι εκφράστηκε ανησυχία, µέσα από πολλές ενστάσεις, για το νοµότυπο της 

διαδικασίας που ακολουθήθηκε, κατά τον επανακαθορισµό της οριστικής οριογραµµής του ρέµατος.    

Εν συνεχεία, το θέµα εισήχθη στο ΚΣΧΟΠ, το οποίο µε την αρ.157/03 γνωµοδότησή του, διαβίβασε στον τότε ∆ήµο 

Νέας Αγχιάλου, τα τµήµατα της µελέτης στα οποία επέρχονταν τροποποιήσεις, για την τήρηση της νόµιµης διαδικασίας. 

Κατόπιν τούτου και µετά τις απαιτούµενες ενέργειες, ο ∆ήµος Ν. Αγχιάλου, µε το υπ’ αρ. 11824/2005 έγγραφο, απέστειλε το 

φάκελο µε τις ενστάσεις και την 3/05 Απόφαση ∆.Σ. στο ΥΠΕΧΩ∆Ε. Η ∆/νση Πολ/κου Σχεδιασµού εισήγαγε εκ νέου, το 

θέµα προς γνωµοδότηση στο ΚΣΧΟΠ, το οποίο µε την αρ.264/07 γνωµοδότηση ενέκρινε την Π.Μ. και έτσι διαβιβάστηκε στο 

σύνολό της πια, ξανά στο ∆ήµο για την τήρηση της νόµιµης διαδικασίας, ενώ παράλληλα ζητήθηκε από τους µελετητές να 

συµπληρωθεί η πινακίδα 404.800-349.400/1 της Π.Μ. Στη συνέχεια και µετά τη διόρθωση της πινακίδας το Μελετητικό 

Γραφείο και λόγω του ότι είχε περάσει µεγάλο χρονικό διάστηµα (από την 264/5-12-2007 γνωµοδότηση) για τη διόρθωση, η 

∆/νση Πολ. Σχεδιασµού επανέφερε, µε την από 25-10-2010 εισήγησή της, το θέµα στο ΚΣΧΟΠ.  

Το ΚΣΧΟΠ µε την αρ. 117/27-10-2010 οµόφωνη γνωµοδότηση ανέβαλε το θέµα σε επόµενη συνεδρίαση, αφού 

µετά τις παρατηρήσεις που διατυπώθηκαν στη συνεδρίαση, διαπιστώθηκε ότι υπήρχαν και άλλα σφάλµατα, που έπρεπε να 

διορθωθούν. Στη συνέχεια ελέγχθηκαν τα διαγράµµατα από την επιβλέπουσα υπηρεσία και ενηµερώθηκαν οι µελετητές , οι 

οποίοι προσκόµισαν µε την υπ’ αρ. 32164/19-7-2011 αίτηση, τα διορθωµένα διαγράµµατα της Π.Μ. και ένα τεύχος µε τον 

επαναπροσδιορισµό του ποσοστού των κοινοχρήστων χώρων (λόγω της µόνιµης οριοθέτησης του ρέµατος). Έγινε εκ νέου 

έλεγχος από το αρµόδιο τµήµα και διατυπώθηκαν κάποιες παρατηρήσεις. Ύστερα έγινε νέα εισήγηση του θέµατος προς το 

ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. (όργανο που αντικατέστησε το ΚΣΧΟΠ). Στις 28-6-2012 συνεδρίασε το ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. και γνωµοδότησε 

οµόφωνα, συµφωνώντας µε την παραπάνω εισήγηση της ∆/νσης Πολ/κου Σχεδιασµού, η οποία κατέληγε µε την πρόταση για 

αποστολή του θέµατος στο ∆ήµο για την τήρηση της νόµιµης διαδικασίας ανάρτησης της Π.Μ., σύµφωνα µε το άρθ. 3 του 

Ν.∆.17-7-23 όπως ισχύει.   

Σηµειώνεται ότι από την έναρξη της µελέτης πολεοδόµησης, ο πρώην ∆ήµος Νέας Αγχιάλου, µε τις αρ. 34/96 και 

104/96 Αποφάσεις του ∆.Σ., οι οποίες επικαιροποιήθηκαν µε την αρ. 285/02 Απόφαση ∆.Σ., πρότεινε την υπαγωγή των εντός 

των εγκεκριµένων ορίων των οικισµών Κριθαριάς, Μαράθου και Αγ. Γεωργίου, περιοχών σε καθεστώς εισφορών σε γη και 

χρήµα σύµφωνα µε τις διατάξεις του Π.∆.20-8-85, όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήµερα µε το άρθρο 19 παρ.6 του 

Ν.2508/97.     

ΙΙ. Ο φάκελος της τροποποιηµένης Πολεοδοµικής Μελέτης οικισµού Κριθαριάς, κατόπιν επανειληµµένων οχλήσεων από 

µεριάς του ∆. Βόλου και συναντήσεων µε τις αρµόδιες υπηρεσίες στο ΥΠΕΚΑ, διαβιβάστηκε, µε το υπ’αρ. 36985/23-7-2012 



διαβιβαστικό έγγραφο του ΥΠΕΚΑ προς τον ∆ήµο Βόλου, απεστάλη το σύνολο της Πολεοδοµικής Μελέτης Κριθαριάς, για 

να τηρηθεί ξανά από την αρχή, η νόµιµη διαδικασία (της ανάρτησής της, της υποβολής ενστάσεων καθώς και της εκδίκασης 

αυτούς, της Απόφασης ∆.Σ. Βόλου κ.λ.π.).  

Στο παραπάνω διαβιβαστικό έγγραφο επισηµαίνεται ότι, λόγω των µεγάλων διαφοροποιήσεων, που υπέστη η 

Πολεοδοµική Μελέτη, το Υπουργείο έκρινε ότι δεν θα εξεταστούν οι ενστάσεις, που υποβλήθηκαν κατά την προηγούµενη 

διαδικασία που πραγµατοποίησε ο πρώην ∆. Νέας Αγχιάλου, το έτος 2005. Ως εκ τούτου θα έπρεπε, κατά τη διάρκεια της 

ανάρτησης της Π.Μ. της Κριθαριάς, που έγινε στα γραφεία της ∆/νσης Πολεοδοµίας του ∆. Βόλου (κτίριο Σπίρερ), οι 

ενδιαφερόµενοι ιδιοκτήτες να υποβάλουν, εκ νέου τις ενστάσεις τους.   

Με την υπ’αρ.3619/13-9-2012 πρόσκληση ανακοινώθηκε η ανάρτηση της Β’ φάσης της Πολεοδοµικής Μελέτης του 

οικισµού του Κριθαριάς της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου. Για την έγκαιρη και πληρέστερη ενηµέρωση των ενδιαφεροµένων η 

ανάρτηση διήρκησε 30 ηµέρες (έναντι των 15 ηµερών που ορίζεται εν του νόµου), από την ηµεροµηνία της τελευταίας 

δηµοσίευσης στις εφηµερίδες (δηλαδή από τις 20-9-2012). Στο διάστηµα αυτό, οι ενδιαφερόµενοι πολίτες προσήλθαν στα 

γραφεία της υπηρεσίας µας, στο κτίριο Σπίρερ και έλαβαν γνώση επί της προτεινόµενης αυτής Πολεοδοµικής Μελέτης. 

Επίσης πραγµατοποιήθηκαν συναντήσεις, µε εκπροσώπους συλλόγων και τοπικών φορέων, προκειµένου να εκφραστούν οι 

απόψεις και οι προβληµατισµοί των οικιστών. Παράλληλα είχε δοθεί η δυνατότητα υποβολής ενστάσεων από όποιον, εκ των 

πολιτών επιθυµούσε να καταθέσει τις αντιρρήσεις-προτάσεις του. Στο πρωτόκολλο της Υπηρεσίας µας κατατέθηκαν συνολικά 

197 ενστάσεις, εκ των οποίων οι δύο είναι εκπρόθεσµες (αλλά αντιµετωπίστηκαν εξίσου). Κάθε µία από αυτές µελετήθηκε και 

ανάλογα µε τους αναφερόµενους λόγους και κατατάχτηκαν σε τρεις κατηγορίες (δεκτή, δεκτή εν µέρει και απορρίπτεται). Πιο 

αναλυτικά δεκτές έγιναν 16 ενστάσεις, δεκτές εν µέρει έγιναν 62 ενστάσεις και απορρίφτηκαν 119 ενστάσεις. 

Είναι αναγκαίο να επισηµανθεί ότι η Π.Μ. έχει ξεκινήσει από το έτος 1995, µε κτηµατολογικά υπόβαθρα, που 

συντάχθηκαν νωρίτερα. Η πολεοδοµική οργάνωση βασίστηκε στην τότε υφιστάµενη κατάσταση του οικισµού, την διάταξη 

των δοµηµένων εκτάσεων, χωρίς να δοθεί η απαιτούµενη βαρύτητα στη µορφολογία του εδάφους (έντονες κλίσεις). Για τη 

χάραξη του ρυµοτοµικού σχεδίου λήφθηκε υπόψη, ως επί το πλείστων, η υπάρχουσα διαµορφωµένη ρυµοτοµία, µε ορισµένες 

διαπλατύνσεις - ρυµοτοµήσεις.   

ΙΙΙ. Μετά την πάροδο µεγάλου χρονικού διαστήµατος, κατά το οποίο δεν κατέστη δυνατή η ολοκλήρωση της έγκρισης της 

Π.Μ., η πραγµατική κατάσταση στον οικισµό έχει µεταβληθεί σηµαντικά. Ο κατακερµατισµός της γης σε µικρά οικόπεδα (σε 

µεγάλο ποσοστό ως 200 τ.µ.) πριν το 1985, από µεγαλοϊδιοκτήτες της περιοχής, η έντονη οικοδοµική δραστηριότητα των 

προηγούµενων χρόνων, µε τους όρους δόµησης των οικισµών κάτω των 2000 κατοίκων (οικοδοµησιµότητα σε οικόπεδα 

προϋφιστάµενα του 1985 µε πρόσωπο σε 4µετρο δρόµο) δηµιούργησαν µια πραγµατικότητα η οποία έρχεται σε σύγκρουση µε 

τον προτεινόµενο πολεοδοµικό σχεδιασµό και τους προτεινόµενους όρους δόµησης. Σε πολλές περιπτώσεις διαφαίνεται ότι, 

µετά την µείωση του εµβαδού, λόγω εισφοράς σε γη κάποια οικόπεδα θα είναι υπερδοµηµένα ή υπερκαλυµένα ή ακόµη και µη 

άρτια και θα απαιτείται η συνένωσή τους µέσα από την Πράξη Εφαρµογής του ρυµοτοµικού σχεδίου.   

Την τελευταία δεκαετία νέες οικοδοµές (νοµίµως υφιστάµενες) έχουν χτιστεί µέσα σε προτεινόµενους 

κοινόχρηστους-κοινωφελείς χώρους, καθορίστηκαν οι γραµµές αιγιαλού-παραλίας και επανακαθορίστηκαν, τοπικά, σε 

κάποιες θέσεις. Έγινε εκ νέου η µόνιµη οριοθέτηση του ρέµατος και βρίσκεται σε εξέλιξη η διαδικασία επανακαθορισµού του, 

κατά το τµήµα της απόληξής του στη θάλασσα. Όµως η προπεριγραφείσα τροποποιηµένη και ισχύουσα κατάσταση, που 

επικρατεί στον οικισµό, δεν έχει ληφθεί υπόψη από τους µελετητές, αφού οι τελευταίες επεµβάσεις έγιναν ως το 2011 και 

µόνο σε επίπεδο πολεοδοµικού σχεδιασµού και όχι ενηµέρωσης υποβάθρου.  

 Σύµφωνα µε τον υποβληθέντα, πίνακα ελέγχου επάρκειας των προτεινόµενων κοινόχρηστων και κοινωφελών 

χώρων της περιοχής µελέτης, η συνολική έκταση της Πολεοδοµικής Μελέτης είναι 483.046 τ.µ., εκ των οποίων 295.937 τ.µ. 

είναι το συνολικό εµβαδόν των οικοδοµικών τετραγώνων. Το συνολικό εµβαδόν των Κ.Χ. είναι 42.859 τ.µ. και των Κ.Φ. 

7.306 τ.µ. Σε αυτά προστίθεται και το εµβαδόν των δρόµων, που ανέρχεται σε 136.945 τ.µ. Το ποσοστό των προτεινόµενων 

κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων (µετά τον καθορισµό του ρέµατος) υπολογίστηκε σε 37,22%  και υπερκαλύπτει 

τις αντίστοιχες ανάγκες του οικισµού, αφού το απαιτούµενο ποσοστό, για οικισµούς µε πληθυσµό µέχρι 500 κατοίκους 

προβλέπεται σε 20%.   

         

IV. Από την επισκόπηση του διαγράµµατος της πρότασης προκύπτει ότι οι προτεινόµενοι Κ.Χ. είναι επαρκείς και 

διασκορπισµένοι µέσα στον οικισµό. Η ρυµοτοµία µε τρεις βασικούς άξονες, παράλληλα µε τη θάλασσα, θεωρητικά, 

προσφέρει η δυνατότητα της διάχυσης της κυκλοφορίας των οχηµάτων, από τα δυτικά προς τα ανατολικά του οικισµού και 

αντίθετα. Πρακτικά όµως, σε ορισµένες περιοχές το έντονο ανάγλυφο καθιστά δύσκολη, έως ανέφικτη, την εφαρµογή των 

προτεινόµενων δρόµων, για να µην αναφερθεί και το υψηλό κόστος διαµόρφωσης και κατασκευής τους.  

 Μια άλλη παρατήρηση, επί του σχεδιασµού του οδικού δικτύου, είναι ότι οι νέες χαράξεις δρόµων, καθώς και οι 

υπέρµετρες διαπλατύνσεις (ακόµα και σε πεζόδροµους) δηµιουργούν οδόστρωµα πλάτους ως και 12 µέτρων και φαίνονται 

δυσαρµονικοί µε τον χαρακτήρα και το ύφος του παραλιακού οικισµού της Κριθαριάς. Ενώ καταργούνται υφιστάµενοι δρόµοι 

επί των οποίων υπάρχουν διαµορφωµένα κατώφλια και είσοδοι σε παρόδιες ιδιοκτησίες.  



 Επισηµαίνεται η ανάγκη αλλαγής της προτεινόµενης θέσης, για χώρο ναού στο απέναντι οικοδοµικό τετράγωνο 

Ο.Τ.402 (µεσολαβούντος του ρέµατος), θεωρείται άστοχος, αφού ο υπάρχον ναός του Αγ. Αποστόλου του Νέου έχει τη 

δυνατότητα επέκτασης προς τα ανατολικά και σε ενιαία δηµοτική έκταση εντός του Ο.Τ.324. 

 Οι όροι αρτιότητας και δόµησης, που αναγράφονται στα πέντε διαγράµµατα της Μελέτης Πολεοδόµησης πρέπει να 

διορθωθούν και να συµφωνούν, µε την αριθ. 86/2012 εισήγηση της ∆/νσης Πολ/κου Σχεδιασµού, που έκανε δεκτή το 

ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. του Υ.Π.Ε.Κ.Α. και διαβίβασε στον ∆ήµο Βόλου. 

 Με το σκεπτικό ότι, θεωρητικά,  η πολεοδοµική µελέτη σκοπεύει στη διερεύνηση και εκλογή των προσφορότερων 

τρόπων λειτουργίας, παραγωγής, οργάνωσης και διαχείρισης του δοµηµένου περιβάλλοντος είναι επιβεβληµένο, πριν την 

έγκριση, να γίνει ενηµέρωση των διαγραµµάτων, µε τη νέα διαµορφωµένη κατάσταση, την εφαρµογή των 

επανακαθορισµένων γραµµών αιγιαλού-παραλίας και ρέµατος, καθώς και τοπικά (όπου απαιτηθεί), αναµόρφωση του 

πολεοδοµικού σχεδιασµού, µε στόχο η προς έγκριση Πολεοδοµική Μελέτη να µη δηµιουργήσει περισσότερα προβλήµατα από 

όσα επιχειρεί να λύσει.     

Παρακαλούµε, για την εισαγωγή του θέµατος στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο και τη λήψη της σχετικής απόφασης. 

                 Η  ΕΙΣΗΓΗΤΡΙΑ 
Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ 

ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ  ΚΟΣΜΙ∆ΟΥ   

αγρ. τοπογράφος  µηχ/κός 
ΓΙΑΝΝΗΣ ΠΟΛΥΜΕΝΙ∆ΗΣ 

αγρ. τοπογράφος µηχ/κός 
 

Πίνακας ∆ιανοµής  
 

- Φ. Π.Μ. Κριθαριάς 
- Φ.Χ.Α. 

- κα Κοσµίδου 
 

      Και πρότεινε τη λήψη σχετικής απόφασης. 
 

Η ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ 

 

 Έχοντας υπόψη την αριθ. πρωτ.273/6-3-2013 εισήγηση της ∆/νσης Υπηρεσίας ∆όµησης-
Τµήµατος Πολεοδοµικού Σχεδιασµού αναφορικά µε την έγκριση Πολεοδοµικής Μελέτης (Β΄ φάση) 

του οικισµού Κριθαριάς της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου του ∆ήµου Βόλου και κρίση των επ’ αυτής 
ενστάσεων, τις εξηγήσεις που έδωσε στην Επιτροπή η επιβλέπουσα µηχανικός κ. Κοσµίδου σε 

θέµατα που τέθηκαν κατά τη διάρκεια της συζήτησης από την κόρη της ιδιοκτήτριας και 
ενισταµένης κ. Αρώνη, ότι σε πολλές περιοχές οι προτεινόµενες µε τον πολεοδοµικό σχεδιασµό 

διαπλατύνσεις πλήττουν ιδιοκτησίες µε περιτοιχίσεις, αυλές κ.λ.π. δεν είναι όµως δυνατό να 

προτείνουµε σηµειακά αλλού να απορριφθεί η διαπλάτυνση κι αλλού να γίνει διότι είναι άνισο για τους 
υπόλοιπους, µόνο σε περιπτώσεις όπου διαπιστώθηκε ότι είναι δύσκολη η εφαρµογή, στα σηµεία όπου 

υπάρχουν οξείες υψοµετρικές διαφορές, διαµορφωµένα τοιχία αντιστήριξης, δεν παρενέβη η Υπηρεσία 

διότι θα προκαλούσε µεγάλο κόστος στους ιδιοκτήτες, ενώ το θέµα της δουλείας είναι ιδιοκτησιακό και 
θα απασχολήσει την Πράξη Εφαρµογής που θα  ακολουθήσει όταν εγκριθεί η µελέτη, αναφερόµενη δε 

στις δύο ενστάσεις της κ. Αρώνη που κρίθηκαν δεκτές και αφορούσαν στη διατήρηση της οδού 

Μαργαρίτας, η τρίτη ένστασή της κρίθηκε δεκτή εν µέρει διότι ο υφιστάµενος δροµίσκος από κάτω 

είναι πολύ µικρού πλάτους και γίνεται µια διαπλάτυνση εκατέρωθεν περίπου στο 1µ. 1,5µ. κι εκεί 
αφήνουµε τον σχεδιασµό έτσι όπως έχει δηµιουργηθεί, διότι υπάρχει ενιαία χάραξη κατά µήκος 
πολλών οικοδοµικών τετραγώνων στη γειτονιά,  

την πρόταση του πληρεξούσιου δικηγόρου της κ. Αρώνη κ. Ταταριώτη, στο κάτω µέρος του 

δρόµου, που παίρνει µέρος από την ιδιοκτησία της πελάτισσάς του, να γίνει παράλληλη µετατόπιση του 

δρόµου προς τα κάτω, µε  αποζηµίωση της άλλης ιδιοκτησίας, µε δαπάνες της κ. Αρώνη,  

τις εξηγήσεις που έδωσε στην Επιτροπή ο προϊστάµενος του Τµήµατος σχεδίου πόλης κ. 

Πολυµενίδης ότι ο δρόµος έχει ένα ενιαίο πλάτος από την αρχή µέχρι το τέλος και σαν 

πεζοδροµηµένος  και σαν δρόµος κυκλοφορίας, αυτός ο δρόµος προβλέπεται από την υπό έγκριση 

µελέτη, µ’ ένα ενιαίο πλάτος οπότε δεν κάνουµε κανένα σκαλοπάτι και κρατάµε το πλάτος της µελέτης, 
όταν όµως συνταχθεί η Πράξη Εφαρµογής λύνονται πολλά θέµατα, σε πρώτη φάση γίνεται 
κτηµατολογικό διάγραµµα µε το οποίο θα λυθούν τα ιδιοκτησιακά, µε την υποβολή δηλώσεων 

ιδιοκτησίας και µε τους τίτλους,  σε δεύτερη φάση και πριν ξεκινήσει την Πράξη Εφαρµογής, ο 

µελετητής   προτείνει ένα πακέτο τροποποιήσεων σχεδίου πόλης ώστε θα λυθούν πολλά θέµατα τα 

οποία θα προκύψουν µε το νέο κτηµατολογικό διάγραµµα και αφού γίνει η Πράξη Εφαρµογής 



ακολουθεί η τρίτη φάση που είναι η υψοµετρική µελέτη µε την οποία λύνονται τα θέµατα των µεγάλων 

υψοµετρικών διαφορών και της διαµόρφωσης των κοινόχρηστων χώρων, 

µε τις παρατηρήσεις του Αντιδηµάρχου Πρασίνου και ∆.Ε. Ν. Αγχιάλου κ. Πελεκάνου Παντελή 

ότι θεωρεί υπερβολή για τη συγκεκριµένη περιοχή, τους δωδεκάµετρους δρόµους που προβλέπονται σε 
κάποια σηµεία, πώς θα ξεπεραστεί  το µεγάλο θέµα της οριοθέτησης του ρέµατος που περνούσε κάτω 

από την εκκλησία της περιοχής το οποίο είναι µια υπάρχουσα κατάσταση και τι θα γίνει µε τις εκβολές 
του προς τη θάλασσα, στην πολεοδοµική µελέτη δεν προβλέπεται κάτι για τους κοινόχρηστους  χώρους 
που έχουν κτιστεί και πώς θα αντιµετωπιστεί το ιδιόµορφο του εδάφους (επικλινές), γεγονός που κατά 

την υλοποίηση της µελέτης ως προς τα όρια του δρόµου, θα δηµιουργήσει αδιέξοδα, 

µε την παρατήρηση του δηµοτικού συµβούλου κ. Μολοχίδη Ιωάννη -ο οποίος παρίσταται στις 
συνεδριάσεις της Επιτροπής χωρίς δικαίωµα ψήφου-, ότι είναι δύσκολο να συνταχθεί µια πολεοδοµική 

µελέτη πάνω σε υπόβαθρα τόσο παλιά που δεν είναι ενηµερωµένα και θέτει τον προβληµατισµό αν µε 
τις υπάρχουσες κλίσεις εδάφους της περιοχής θα καταστεί εφικτό να δηµιουργηθούν κοινόχρηστοι 
χώροι ή θα χρειαστεί να γίνουν δέκα µέτρα τοιχία  και οι εκτάσεις δεν θα µπορέσουν να γίνουν 

κοινόχρηστοι χώροι, υπάρχει επίσης πρόβληµα και µε τις καταργήσεις δρόµων γιατί αυτοί που 

αγόρασαν µε δρόµο πρέπει να έχουν πρόσβαση στο οικόπεδό τους και  για τις δουλείες διόδου αν 

ελέγχθηκε µέσα από τα συµβόλαια το πλάτος του δρόµου γιατί υπάρχουν συµβόλαια µε τρίµετρους 
δρόµους και καταλήγοντας αναφέρει ότι θα πρέπει να δούµε συνολικά τα ζητήµατα που έχουν σχέση 

µε τις πολεοδοµικές µελέτες αυτού του είδους και θα ήταν προτιµότερο να µην ήταν πολεοδοµική 

µελέτη αλλά όρια οικισµών, µε την επιφύλαξη των δηµοτικών συµβούλων κ.κ. Ζάχου Χαράλαµπου 

και Ιγγλέση Γρηγορίου να τοποθετηθούν επί του θέµατος στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο, 

 

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ 

 

 Εισηγείται προς το ∆ηµοτικό Συµβούλιο την έγκριση Πολεοδοµικής Μελέτης (Β’ φάση) 

του οικισµού Κριθαριάς της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου του ∆ήµου Βόλου και την κρίση των επ’ αυτής 

ενστάσεων και της ιδιοκτήτριας κ. Αρώνη, όπως εξετάστηκαν και κρίθηκαν από την Υπηρεσία και 
την Επιτροπή, αντίστοιχα. 

 

Και αναθέτει τις περαιτέρω ενέργειες στον κ. ∆ήµαρχο. 

 

Η Απόφαση αυτή πήρε τον αριθµό 123/2013 

 

Ο  ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ  

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 

Βόλος  20 Μαρτίου 2013 

Ο Πρόεδρος της 
 Επιτροπής Ποιότητας Ζωής 

 

 

 

 

 

ΜΟΣΧΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ 

ΤΑ ΜΕΛΗ 

 

 


