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	ΕΛΛΗΝΙΚΗ  ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΝΟΜΟΣ ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ

ΔΗΜΟΣ  ΒΟΛΟΥ

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ ΔΟΜΗΣΗΣ
	
	    Βόλος,        24/10/2013
    Αρ. Πρωτ. 131646






          κ. Πρόεδρε,

              Σας διαβιβάζουμε την με αριθμ.432/2013 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής που αφορά «Λήψη απόφασης επί της Α΄ Φάσης Μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Ν. Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας» και παρακαλούμε για την εισαγωγή του θέματος στην ημερήσια διάταξη στο Δημοτικό Συμβούλιο.  
Ο ΑΝΤΙΔΗΜΑΡΧΟΣ
Πολεοδομίας & Βιώσιμης 

Κινητικότητας
ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΜΟΣΧΟΣ
	ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ

ΔΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ

Δ/ΝΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ

ΤΜΗΜΑ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΣΥΛΛΟΓΙΚΩΝ ΟΡΓΑΝΩΝ
	Αριθ. Απόφασης : 432/2013


ΔΗΜΑΡΧΟΣ : Σκοτινιώτης Παναγιώτης

ΠΡΟΕΔΡΟΣ : Μόσχος Νικόλαος
ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ : Αγγελοπούλου Χρυσούλα

ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ


Πρακτικού της 19ης ΤΑΚΤΙΚΗΣ Συνεδρίασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, της 8/10/2013


Στο ΒΟΛΟ σήμερα την 08η του μηνός Οκτωβρίου του έτους 2013 ημέρα της εβδομάδας Τρίτη και ώρα 13:00 συνήλθε η Επιτροπή Ποιότητας Ζωής του Δήμου Βόλου σε Δημόσια ΤΑΚΤΙΚΗ Συνεδρίαση στο Δημαρχείο Βόλου, ύστερα από την αριθμ. 122039/3/10/2013 έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου που επιδόθηκε στον καθένα χωριστά σύμβουλο, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 75 του Ν. 3852/2010.


Πριν από την έναρξη της συνεδρίασης ο Πρόεδρος διαπίστωσε ότι από τα μέλη ήταν:

ΠΑΡΟΝΤΕΣ

	Αναστασίου Λεωνίδας, Δερβένης Δημήτριος, Ζάχος Χαράλαμπος, Ιγγλέσης Γρηγόριος, Μόσχος Νικόλαος, Μπασδάνης Αριστοτέλης, Τσάμης Ευθύμιος, Τσιάμη Μαρία και Πελεκάνος Παντελής (αναπληρωματικό μέλος)


ΑΠΟΝΤΕΣ

	Μαυρογιάννης Λεωνίδας, Μπαρμπουδάκη Αικατερίνη, Μπατζιάκας Αναστάσιος


ΑΠΟΦΑΣΗ 432/2013

ΠΕΡΙΛΗΨΗ



Γνωμοδότηση επί της Α΄ Φάσης Μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Ν. Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας.


Ο Πρόεδρος εισηγούμενος το 8ο θέμα της ημερήσιας διάταξης έθεσε υπόψη της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής την αριθ. πρωτ.8245/3-9-2013 εισήγηση της Δ/νσης Υπηρεσίας Δόμησης- Τμήματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού αναφορικά με την γνωμοδότηση επί της Α΄ Φάσης Μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Ν. Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας:

ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                   Βόλος  3/ 9/2013        

ΝΟΜΟΣ ΜΑΓΝΗΣΙΑΣ                                                             Αρ.Πρωτ.8245                                         

ΔΗΜΟΣ ΒΟΛΟΥ

Δ/ΝΣΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑΣ ΔΟΜΗΣΗΣ                                                            

Τμήμα: Πολεοδομικού Σχεδιασμού

Πληροφορίες: Ι. Πολυμενίδης

Δ/νση: Μικρασιατών 81, 

Κτίριο Σπίρερ, ΤΚ 38333

Τηλέφωνο: 2421356851

Φαξ:2421023492

                                                                                      ΠΡΟΣ: Αντιδήμαρχο,

                                                                                     κ. Μόσχο Νικόλαο

Θέμα: Γνωμοδότηση επί της « Α΄ φάσης Μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Νέας Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας»
1.  Με την με αρ. 636/2012 Απόφαση Οικονομικής Επιτροπής  ανατέθηκε η εκπόνηση της μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Νέας Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας στη Σύμπραξη: ¨ΓΑΙΑ¨ Α. Ε. ΜΕΛΕΤΩΝ, Δ. ΜΑΜΟΥΝΗΣ & ΣΙΑ - ¨DELCO¨ Ε.Π.Ε Ν. ΔΕΛΗΓΙΑΝΝΙΔΗΣ & ΣΙΑ ΕΤΑΙΡΙΑ ΓΕΝΙΚΩΝ ΚΑΙ ΕΙΔΙΚΩΝ ΜΕΛΕΤΩΝ - ΚΑΛΚΟΠΟΥΛΟΥ ΚΟΡΝΗΛΙΑ. Το συμφωνητικό υπεγράφη στις 14 Νοεμβρίου 2012 ενώ η διάρκεια εκπόνησης μελέτης (καθαρός χρόνος) είναι 8 μήνες.

Το Α’ Στάδιο παραδόθηκε από την ομάδα μελέτης το Μάιο 2012. Το Α’ Στάδιο περιλαμβάνει την Ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης, τη συλλογή στοιχείων, τη διάγνωση των προβλημάτων, προοπτικών και τάσεων της περιοχής μελέτης και τη διατύπωση της κατ' αρχήν πρότασης για τη ρύθμιση της περιοχής. Επίσης έχει παραδοθεί η συνοδευτική προκαταρκτική γεωλογική μελέτη.
2.
Ακολούθησε στάδιο ενημέρωσης – απόψεων φορέων (συμμετοχικές διαδικασίες) κατά το οποίο έγινε παρουσίαση του Α΄ Σταδίου στο Δημοτικό Κατάστημα Ν. Αγχιάλου στις 6.6.2013.

Στη συνέχεια, με το με αρ. πρωτ. 5219/11-6-2013 έγγραφο, ζητήθηκε από  (53) εμπλεκόμενους φορείς, ζητήθηκε να καταθέσουν απόψεις, προτάσεις και παρατηρήσεις επί του Α΄ Σταδίου της μελέτης.

Παρακάτω παρατίθεται πίνακας των φορέων/ ενδιαφερομένων που τοποθετήθηκαν σχετικά και των απόψεων / αιτημάτων /  που αυτοί διατύπωσαν έως σήμερα.   
	Α/α
	ΦΟΡΕΑΣ – ΙΔΙΩΤΗΣ
(ΕΠΩΝΥΜΟ – ΟΝΟΜΑ)
	     ΑΡ.ΠΡΩΤ.
	   ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΠΡΟΤΑΣΗΣ- ΑΙΤΗΜΑ

	1
	OTE 
	5968/5-7-2013
	-Αλλαγή προβλεπόμενης χρήσης του οικοπέδου ΟΤΕ εντός σχεδίου (ΚΑΕΚ 350570406002) από «ΟΤΕ» σε χρήση «Τοπικό κέντρο Γειτονιάς» ή «Γενική Κατοικία»

-Αλλαγή χρήσης των γηπέδων εκτός σχεδίου (ΚΑΕΚ 350572407003 και 350572406001) από «περιοχή προστασίας γεωργικών εκτάσεων» σε ειδική χρήση «τηλεπικοινωνίες» 
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	ΣΥΛΛΟΓΟΣ ΓΥΝΑΙΚΩΝ ΝΕΑΣ ΑΓΧΙΑΛΟΥ
	6136/12-7-2013
	-Αξιοποίηση του γραμμικού παραθαλάσσιου μετώπου. Η διαδρομή από τα όρια μέχρι το Αλωνάκι και τη Δημητριάδα, να μπορέσει να διαμορφωθεί με διαφορετικής ποιότητας κοινοχρήστους χώρους

-Διατήρηση του Σ.Δ. 

-Περιορισμό της επέκτασης περιμετρικά του σχεδίου στο 1/3 του μεγέθους που προτείνεται τώρα.

	3
	ΔΑΣΑΡΧΕΙΟ ΒΟΛΟΥ
	6385/22-7-2013
	-Λόγω έλλειψης Δασολογίου και κυρωμένων χαρτών υπάρχει αδυναμία ακριβούς ελέγχου και παραδοχής των διαφορετικών χρήσεων στους χάρτες της μελέτης. Η κάθε θεματική περίπτωση προτάσεων θα αντιμετωπίζεται  με γνωμοδότηση του χαρακτήρα των θιγόμενων εκτάσεων, μετά από έκδοση σχετικής πράξης χαρακτηρισμού, πλην εξαιρέσεων που απαριθμούνται αναλυτικά

- Εξασφάλιση επιτρεπτού της όποιας επέμβασης και αλλαγής χρήσης από την αρμόδια Δασική Υπηρεσία & νομοθεσία

- Η προτεινόμενη περιοχή χωροθέτησης οργανωμένου υποδοχέα μεταποιητικών & επιχειρηματικών δραστηριοτήτων αποτελούν κατά βάση περιοχές μη εμπίπτουσες στις διατάξεις της Δασικής Νομοθεσίας

- Η προτεινόμενη περιοχή επέκτασης του οικισμού Ν. Αγχιάλου   περιλαμβάνει εκτάσεις μη δασικής μορφής (κληροτεμάχια διανομής του ΘΕΣΣΑΛΙΚΟΥ ΓΕΩΡΓΙΚΟΥ ΤΑΜΕΙΟΥ έτους 1908) αλλά και εκτάσεις δασικής μορφής, κυρίως κατά μήκος και παραπλεύρως του βορείου – ΒΑ ορίου της προτεινόμενης περιοχής οικιστικής επέκτασης.

	4
	111 ΠΤΕΡΥΓΑ ΜΑΧΗΣ Δ/ΝΣΗ ΥΠΟΣΤΗΡΙΞΗΣ ΤΜΗΜΑ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ
	6448/24-7-2013
	-Υπάρχουν εγκαταστάσεις που ανήκουν στην αρμοδιότητα της Πτέρυγας και περιλαμβάνονται στα γεωγραφικά όρια της ΔΕ Ν. Αγχιάλου, οι οποίες δεν επισημαίνονται ως ιδιαίτερης χρήσης (στρατιωτικές εγκαταστάσεις) στο χάρτη Α6

-Στη μελέτη αναφέρεται το ¨Στρατιωτικό αεροδρόμιο¨ ως ενδιάμεση οδός για την πρόσβαση στον ΚΑΝΑ, που δεν είναι ακριβές. 



	5
	ΔΗΜΟΤΙΚΗ ΚΟΙΝΟΤΗΤΑ Ν. ΑΓΧΙΑΛΟΥ
	7206/27-8-2013
	Διαφωνεί με:

-μείωση ΣΔ, 

-επέκταση του σχεδίου πόλης στην περιοχή «Στουπί» 

-τον σχεδιασμό της προτεινόμενης Α΄φάσης της μελέτης

Προτείνει:

-Στον Τομέα ΙΙ: Αύξηση του ΣΔ από 1,60 σε 1,80 και το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος να αυξηθεί κατά 1,50 μ. δηλ. από Η = 10.50μ (+ 1,50μ. στέγη) σε Η=12.00μ (+ 1,50μ. στέγη), ανεξάρτητα με την κατασκευή pilotis ή όχι και διατήρηση των συντελεστών δόμησης στις υπόλοιπες περιοχές, σταθερών ως έχουν. Επίσης στους παραλιακούς οικισμούς (Δημητριάδα, Μεγάλη Βελανιδιά, Άγ. Γεώργιος Κυνηγών, Μάραθος, Κριθαριά) οι όροι δόμησης να παραμείνουν ως έχουν χωρίς περαιτέρω μείωση ΣΔ.

-Υλοποίηση απόφασης για επέκταση σχεδίου πόλης στην παραλιακή περιοχή « Λαχανόκηποι» (σχέδιο 1)

-Για την περιοχή «Στουπί» προτείνεται η επέκταση του σχεδίου στο τμήμα που βρίσκεται νότια της εθνικής οδού Βόλου- Μικροθηβών, καθώς και στο τμήμα μεταξύ του εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως και του Καζανορέματος, η οποία είναι εφικτή και δεν θα δημιουργήσει σοβαρά προβλήματα στους ιδιοκτήτες και στην υλοποίηση έργων υποδομής (σχέδιο 2)

-Ολοκλήρωση των πράξεων εφαρμογής των ήδη ενταγμένων περιοχών περιμετρικά του Πολεοδομικού Σχεδίου

-Διευθέτηση πολεοδομικής μελέτης στην περιοχή μεταξύ των οδών Μαλτέζου – Κασνέτη και σχεδίου Πόλεως Λαχανοκήπων και ένταξη στο σχέδιο πόλης. Η ανωτέρω περιοχή βρίσκεται πολύ κοντά στην παραλία και είναι σημαντικό για τη Ν. Αγχίαλο να αξιοποιηθεί και να λυθεί ένα χρόνιο πρόβλημα που αντιμετωπίζουν οι ιδιοκτήτες (σχέδιο 3)

-Συμφωνεί με την επέκταση του σχεδίου εκατέρωθεν του οικισμού Δημητριάδας, με τους ίδιους όρους δόμησης του υφιστάμενου οικισμού

- Να αποχαρακτηρισθεί το ιδιωτικό οικόπεδο επί των οδών Ελληνικής Αεροπορίας και Λιακόπουλου από χρήση ΚΤΕΛ και να χαρακτηρισθεί ως οικοδομήσιμο δεδομένου ότι δεν υπάρχει κανένας λόγος να είναι δεσμευμένο τόσα χρόνια, αλλά ούτε και το ΚΤΕΛ εξεδήλωσε κάποια πρόθεση να κατασκευάσει Σταθμό

- Δέχεται κατά πλειοψηφία:

την πρόταση των μελετητών για ανάπτυξη δραστηριοτήτων τουρισμού και αναψυχής στην περιοχή ¨Λόγγος¨ όπου η ΔΕ έχει στην ιδιοκτησία της έκταση πλέον των 400 στρμ. (με δημ. Σύμβουλο να μειοψηφεί διότι η παραχώρηση της δημοτικής έκτασης ¨Λόγος¨ προς την πρώην Κοινότητα Ν. Αγχιάλου έγινε με το χαρακτηρισμό ¨βοϊδολίβαδο¨ και διέπεται από τις διατάξεις του Αγρ. Κώδικα για τη μη αλλαγή χρήσης και γιατί η περιοχή έχει ανάγκη από βοσκότοπους)

	6
	ΑΙΚΑΤΕΡΙΝΗ ΑΘ. ΑΡΩΝΗ

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ Ι. ΑΡΩΝΗΣ

ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ Κ. ΓΚΙΚΑΣ

ΜΑΡΙΑ Δ. ΧΑΡΑΤΣΗ

ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ Γ. ΣΠΥΡΕΛΗΣ

ΣΠΥΡΙΔΩΝ Γ. ΣΠΥΡΕΛΗΣ

ΕΥΑΓΓΕΛΙΑ Ζ. ΚΩΣΤΑΚΗ

ΝΙΚΟΛΑΟΣ Γ. ΣΠΥΡΕΛΗΣ

ΒΑΣΙΛΗΣ Ι. ΛΑΖΑΡΙΔΗΣ


	7395/4-9-2013
	Αιτήματα:

-Να μην υλοποιηθεί πολεοδομικός σχεδιασμός που να προβλέπει είτε διαπλάτυνση της υπάρχουσας οδού πλ. 5μ. που βρίσκεται ανατολικά των ιδιοκτησιών των αιτούντων (που είναι και η προέκταση της οδού Μαργαρίτας) αλλά ούτε και να διανοιχτεί καινούριος δρόμος (κύριος δρόμος) μέσα από τις ιδιοκτησίες των ανωτέρω, όπου υπάρχουν νομίμως υφιστάμενες ιδιοκτησίες.

-Να διανοιχτεί το υπόλοιπο κομμάτι του δρόμου πλ. 5 μ. ανατολικά των παραπάνω ιδιοκτησιών που είναι και η προέκταση της οδού Μαργαρίτας, θεωρώντας την πρόταση αυτή συμφέρουσα και για το Δήμο γιατί ο δρόμος υφίσταται και δε χρειάζεται να κατεδαφιστούν τα κτίσματα που υπάρχουν και κατ΄ επέκταση ούτε και να αποζημιωθούν.

- να διανοιχτεί επί της οδού Μαργαρίτας στην ιδιοκτησία της κυρίας Ανεστιάδου Πηνελόπης να γίνει παραχώρηση 13,24 τ.μ. ώστε να ενωθούν η κάτω οδός Μαργαρίτας πλ. 4μ. με την πάνω οδό Μαργαρίτας πλ. 5μ.,που υπήρχε από τη σύσταση του οικισμού με ήπιο τρόπο.

- για χώρο στάθμευσης στον οικισμό Κριθαριά προτείνεται το γεωτεμάχιο του ΟΤ 52 με ΚΑΕΚ: 350571238006, το οποίο είναι εγκατελειμένο, αναξιοποίητο για τουλάχιστον τριάντα χρόνια και χρησίμευε ως χώρος στάθμευσης, με μικρή κλίση εδάφους, στον κεντρικό δρόμο, κοντά στην παραλία

- να γίνει τοπική Ρύθμιση αδικίας

	7
	7η ΕΦΟΡΕΙΑ ΒΥΖΑΝΤΙΝΩΝ ΜΝΗΜΕΙΩΝ
	
	-Κατάθεση απόψεων και παρατηρήσεων στο Β΄ Στάδιο

-Ενημέρωση προώθησης διαδικασίας οριοθέτησης αρχ. χώρου Θεάτρου Φθιωτίδων Θηβών


3.  Κρίσιμα Ζητήματα Μελέτης

Δεν πρέπει να παραβλέπεται το γεγονός ότι η Α’ φάση είναι το στάδιο της καταγραφής της υπάρχουσας κατάστασης και η διάγνωση των προβλημάτων. Πέραν των όποιων παρατηρήσεων κατά την καταγραφή των δεδομένων κλπ, το ουσιαστικό μέρος της μελέτης είναι οι πρώτες κατευθύνσεις που αυτή δίνει, προκειμένου να προχωρήσει στο Β’ στάδιο.

3.1
Φυσικό Περιβάλλον

Αποτυπώνει ιδιαίτερη περιβαλλοντική επιβάρυνση στην περιοχή της μελέτης. Οι κυριότερες μορφές είναι : 

· Αλόγιστη χρήση λιπασμάτων κ φυτοφαρμάκων, με ρύπανση υδάτινων πόρων με νιτρικά και φωσφορικά ιόντα, που οδηγεί σε φαινόμενα ευτροφισμού των νερών του Παγασητικού.

· Αλόγιστη χρήση των υπόγειων υδάτων για αρδευτική χρήση, που προκαλεί φαινόμενα υφαλμύρινσης

· Απουσία εγκατάστασης επεξεργασίας λυμάτων

· Οργανική ρύπανση από διάχυτες κτηνοτροφικές μονάδες

· Επιβάρυνση ποιότητας ατμόσφαιρας από ρύπους από Αεροδρόμιο, λιμάνι Βόλου και τον κυκλοφοριακό φόρτο των δύο βασικών οδικών αξόνων

· Λειτουργία εγκατάστασης αποθήκευσης πετρελαιοειδών στον Αγ. Γεώργιο.

Δεν κάνει συγκεκριμένες προτάσεις. Επισημαίνει την ανάγκη κατασκευής υποστηρικτών έργων, προστασίας του περιβάλλοντος, όπως : εγκατάσταση επεξεργασίας λυμάτων, διαχείριση κτηνοτροφικών αποβλήτων κ επεξεργασία τους με κομποστοποίηση, εφαρμογή προγράμματος για την αντιμετώπιση νιτρορύπανσης, αλλαγή μοντέλου ανάπτυξης πρωτογενούς τομέα παραγωγής, διαχείριση ρύπανσης του Παγασητικού κόλπου και καθαρισμό των παραλιών της Δ.Ε.

Πρόταση : Συμφωνούμε με τις διαπιστώσεις. Ανάγκη εξειδίκευσης προτάσεων και κάθε πρωτοβουλίας ενίσχυσης των υποδομών αυτών
3.2  Αρχαιολογικό – Πολιτιστικό Απόθεμα 

Αναγνωρίζεται το ιδιαίτερα αξιόλογο αρχαιολογικό απόθεμα, η πολιτιστική σημασία του αρχαίου θεάτρου των Φθιωτιδών Θηβών και το γεγονός ότι η τουριστική αξιοποίηση των αρχαιολογικών χώρων, μπορεί να δώσει ώθηση στην τοπική οικονομία. 

Δεν προχωρεί σε συγκεκριμένες προτάσεις, αλλά κατευθύνεται να προτείνει τη θέσπιση ειδικών όρων κ περιορισμών δόμησης στο Β’ στάδιο της μελέτης.

Πρόταση : Συμφωνούμε με την κατεύθυνση αυτή και την ανάγκη το αρχαίο θέατρο των Φθιώτιδων Θηβων, να αποτελέσει κεντρικό πολιτιστικό άξονα, πόλο και σημείο αναφοράς της περιοχής και του Δήμου Βόλου συνολικά με υπερτοπική ακτινοβολία. 
3.3
Τοπική Οικονομία

Επισημαίνεται η ανάγκη να βασιστεί στην ισόρροπη ανάπτυξη και των τριών παραγωγικών τομέων. Σημειώνεται η ανάγκη διερεύνησης αλλαγής παραγωγικού μοντέλου, την προώθηση των βιολογικών καλλιεργειών, την προστασία του περιβάλλοντος και τυποποίηση και συσκευασία προϊόντων, ανάγκη διερεύνησης κ άλλων δυνατοτήτων ανάπτυξης κα νέων προϊόντων αποδοτικών σε οικονομικό και περιβαλλοντικό επίπεδο. 

Ο δευτερογενής τομέας πρέπει να υποστηρίξει τον πρωτογενή, μέσω της οργανωμένης ανάπτυξης ελαιοτριβείων, οινοποιιών, αποστακτηρίων, συσκευαστήρια, αποθήκες, logistics κλπ

Σημαντική παράμετρο για τον τριτογενή τομέα, η περαιτέρω δυνατότητα τουριστικής ανάπτυξης και η βελτίωση της ποιότητας του περιβάλλοντος και ιδιαίτερα του παραθαλάσσιου μετώπου. Ανάγκη αξιοποίησης παραλιακού μετώπου, με την ανάπτυξη  μεγάλων και ολοκληρωμένων τουριστικών μονάδων.

Προτείνει την παράλληλή τουριστική αξιοποίηση μέσω προώθησης εναλλακτικών μορφών τουρισμού κ μικρότερων μονάδων.

Πρόταση : Συμφωνούμε με τις προτάσεις. Ήδη το Δ.Σ. με την με αρ. 530/2011.για το ΡΣΒ, έχει επισημάνει την ανάγκη χωροθέτησης μεγάλης ξενοδοχειακής μονάδας στην περιοχή. 
3.4
Οικιστικοί Υποδοχείς - Επεκτάσεις

Για την πρόταση των επεκτάσεων, χρησιμοποιεί ως βάση την αύξηση του πληθυσμού. Εφαρμόζοντας 5 διαφορετικά σενάρια, ακολουθεί για την διατύπωση της πρότασης αυτό με τις μέσες τιμές, δηλ. υπολογίζει η αύξηση του πληθυσμού έως το 2033 να φτάσει για το σύνολο της Δ.Ε. στους 11.500 κατοίκους (αντί 13.000 ή 10.500 των άλλων σεναρίων και από 7.500 σήμερα)

· Για την Ν. Αγχιάλο προτείνεται επέκταση της τάξης 1.000 στρεμμάτων σε περιοχή Βορειοανατολικά του οικισμού

· Γα τη Δημητριάδα επέκταση Β’ κατοικίας 500 στρέμματα περιμετρικά του οικισμού.

· Για τους υπόλοιπους οικισμούς της Δ.Ε δεν προτείνεται καμία επέκταση, καθώς η επιφάνεια των οριοθετήσεων τους είναι αρκετή για την κάλυψη μελλοντικών στεγαστικών αναγκών.

Με τις προτάσεις αυτές διαφωνεί το Συμβούλιο της Δημοτικής Κοινότητας. 

Πρόταση :  

· Διαφωνούμε με την προτεινόμενη επέκταση βορειανατολικά, λόγω του έντονου ανάγλυφου της περιοχής και της μεγαλύτερης υφιστάμενης κατάτμησης των ιδιοκτησιών, σύμφωνα και με τις αιτιάσεις του συμβουλίου της Δ.Κ. Ν. Αγχιάλου. Να διερευνηθεί η πρόταση της επέκτασης στην περιοχή νοτιανατολικά του οικισμού της Ν. Αγχιάλου, όπου το ανάγλυφο είναι πεδινό, υπάρχει μικρότερη υφιστάμενη κατάτμηση και διάσπαρτη αυθαίρετη δόμηση. 

· Συμφωνούμε με την επέκταση στην Δημητριάδα, σύμφωνα με την πρόταση.

· Ολοκλήρωση Πολεοδομικών Μελετών και Πράξεων Εφαρμογής των οικισμών

· Αποχαρακτηρισμός του ιδιωτικού οικοπέδου επί των οδών Ελληνικής Αεροπορίας – Λιακοπούλου από χρήση ΚΤΕΛ, λόγω λανθασμένης χωροθέτησης (μεγάλη κλίση οδών), σύμφωνα και με την πρόταση του Συμβουλίου της Δ.Κ.

3.5
Μείωση συντελεστών δόμησης

Η Μελέτη δίνει κατεύθυνση για μείωση συντελεστών δόμησης. 

Στον οικισμό της Ν. Αγχιάλου στον τομέα ΙΙ προτείνεται ΣΔ ίσος με 1,2 έναντι 1,6 στον τομέα ΙΙΙ ΣΔ ίσος με 0,8 έναντι του 1 που είχε. Για τους υπόλοιπους οικισμούς διατήρηση ή μικρή μείωση του Σ.Δ. Τα μεγέθη θα οριστικοποιηθούν στο Β’ στάδιο της μελέτης

Με τις προτάσεις αυτές διαφωνεί το Συμβούλιο της Δημοτικής Κοινότητας, το οποίο προτείνει αύξηση των Σ.Δ.

Πρόταση : 

Να διατηρηθούν οι υφιστάμενοι Σ.Δ., που προβλέπονται από τις συγκεκριμένες πολεοδομικές μελέτες. Ήδη η μείωση του ποσοστού κάλυψης από τον Ν.Ο.Κ., οδηγεί σε περιπτώσεις μη εξάντλησης της επιτρεπόμενης δόμησης. Το δεδομένο αυτό δεν έχει ληφθεί υπόψη από τους μελετητές, αφού ο ΝΟΚ δεν είχε θεσπισθεί ακόμη κατά το στάδιο κατάρτισης της μελέτης. 

Η αύξηση των Σ.Δ., εκτός των άλλων θα σημαίνει επιβάρυνση του περιβαλλοντικού ισοζυγίου.

3.6
Περιοχές Ανάπτυξης Δραστηριοτήτων Τουρισμού κ Αναψυχής

Προτείνεται η ανάπτυξη ζωνών που θα συγκεντρώνουν τουριστικά καταλύματα και θα υποστηρίζονται από τις απαραίτητες υποδομές.

Ανάπτυξη τουριστικής ζώνης 350 στρεμμάτων στην περιοχή που εκτείνεται στα νότια της προτεινόμενης επέκτασης του οικισμού Δημητριάδα και μέχρι το όριο της Δ.Ε. στα νότια και στα δυτικά και τα παράλια στα ανατολικά.

Συμπληρωματικές περιοχές είναι δυνατόν να αναζητηθούν και στο Β’ στάδιο και στο άλλο τμήμα του παραλιακού μετώπου βόρεια των οικισμών Αγ. Γεωργίου κ Μαράθου, αλλά και δυτικά της ΠΑΘΕ, με θέα σε όλη την παραλιακή περιοχή της Ν. Αγχιάλου.

Στις εν λόγω περιοχές προτείνονται χρήσεις τουρισμού, αναψυχής, πολιτισμού κ αθλητισμού.

Οι χρήσεις και οι όροι δόμησης θα οριστικοποιηθούν κατά την επόμενη φάση της μελέτης, με την διατύπωση αναλυτικής πρότασης.

Πρόταση : Συμφωνούμε με τις προτάσεις, στο πλαίσιο και της με αρ. 530/2011 απόφασης του Δ.Σ. για το Ρ.Σ.Β.
3.7
Περιοχές Προστασίας Γεωργικής Γης 

Προτείνεται περιοχή προστασίας γεωργικής γης, στην οποία θα επιτρέπονται εγκαταστάσεις γεωργικές, κτηνοτροφικές, δασικές, κοινωφελείς, κατοικία και μονάδες επεξεργασίας προϊόντων του πρωτογενούς τομέα. Προτείνεται κ η ανάπτυξη μικρών ξενοδοχειακών μονάδων, έτσι ώστε να ενθαρρυνθεί το μοντέλο ανάπτυξης εναλλακτικών μορφών τουρισμού. Οι χρήσεις κ όροι δόμησης θα οριστικοποιηθούν στην επόμενη φάση της μελέτης.

Πρόταση : Συμφωνούμε με τις προτάσεις.
3.8
Περιοχές Προστασίας Δασικών Εκτάσεων

Στις περιοχές αυτές δραστηριότητες κ υποδομές που σχετίζονται με την προστασία του δάσους, τη δασική παραγωγή, την υπαίθρια αναψυχή, την επιστημονική έρευνα και την περιβαλλοντική εκπαίδευση.

Στα αγροτεμάχια εντός των περιοχών προστασίας δασικών εκτάσεων, θα επιτρέπονται η δόμηση για κατοικία, κτίρια κ εγκαταστάσεις αναψυχής, οργανωμένες κατασκηνώσεις κ αυτοεξυπηρετούμενα τουριστικά καταλύματα, κοινωφελείς εγκαταστάσεις και έργα υποδομής, κ μικρής κλίμακας ξενοδοχειακές μονάδες.

Πρόταση : Συμφωνούμε με τις προτάσεις.
3.9
Περιοχή Χωροθετησης Οργανωμένου Υποδοχέα Μεταποιητικών και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων 

Αναγνωρίζεται η δυναμική του τομέα μεταποιητικών δραστηριοτήτων. Προτείνεται ως ενδεικτική θέση η περιοχή του Συνεταιρισμού «Δήμητρα»

Πρόταση : Συμφωνούμε με τις προτάσεις.
Παρακαλούμε για την εισαγωγή του θέματος στο Δημοτικό Συμβούλιο για τη λήψη της σχετικής απόφασης.
                                                                               Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ 

                                                                           ΙΩΑΝΝΗΣ ΠΟΛΥΜΕΝΙΔΗΣ

                                                                        ΤΟΠΟΓΡΑΦΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ ΠΕ

Εσωτερική διανομή                                                        

Φ. 14                                                                                     

Φ. Υπόθεσης


Και πρότεινε τη λήψη σχετικής απόφασης.

Η ΕΠΙΤΡΟΠΗ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ ΖΩΗΣ


Έχοντας υπόψη την αριθ. πρωτ.8245/3-9-2013 εισήγηση της Δ/νσης Υπηρεσίας Δόμησης- Τμήματος Πολεοδομικού Σχεδιασμού αναφορικά με την γνωμοδότηση επί της Α΄ Φάσης Μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Ν. Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας, το από 8/10/2013 έγγραφο το οποίο ανέγνωσε στην Επιτροπή η πολίτης κ. Αικατερίνη Αθ. Αρώνη,

την τοποθέτηση του Προέδρου ότι «κατατέθηκε η μελέτη και βρισκόμαστε στο α΄ στάδιό της το οποίο περιλαμβάνει την ανάλυση της υπάρχουσας κατάστασης, τη συλλογή των στοιχείων, τη διάγνωση των προβλημάτων διατυπώνοντας καταρχήν κάποιες πολύ γενικές αρχικές κατευθύνσεις,, είναι απαραίτητο η Επιτροπή να γνωμοδοτήσει προκειμένου να δοθεί η εντολή μετά στον μελετητή να προχωρήσει στο β΄ στάδιο της μελέτης που είναι και το πιο ουσιαστικό καθώς θα περιλαμβάνει πιο συγκεκριμένες τροποποιήσεις, ρυθμίσεις κ.λ.π. για την περιοχή αυτή,

 έχει δοθεί από μέρους μας έμφαση στις συμμετοχικές διαδικασίες με την έννοια ότι ζητήθηκε από 53 εμπλεκόμενους φορείς να καταθέσουν απόψεις, προτάσεις και παρατηρήσεις, απάντησαν κάποιοι απ’ αυτούς, η μελέτη αναρτήθηκε στο ίντερνετ όπως και οι άλλες σχετικές πολεοδομικές μελέτες και πραγματοποιήθηκε και δημόσια παρουσίαση στις 6 Ιουνίου, στο δημοτικό κατάστημα της Ν. Αγχιάλου, παραβρίσκεται στη συνεδρίαση και ο αρμόδιος Αντιδήμαρχος κ. Πελεκάνος με μέριμνα του οποίου έγινε και η σχετική παρουσίαση, έχουμε πάρει κάποιους προτάσεις παρατηρήσεις από φορείς-όχι φυσικά κι απ’ τους 53 αλλά από πού λίγους θα έλεγα-, λάβαμε ιδιαίτερα υπόψη και την απόφαση του Τοπικού Συμβουλίου, υπάρχει ένα  θέμα με κάποια αρχική επέκταση σχεδίου ως προς ποιο μέρος πρέπει να γίνει, σύμφωνα με τις προβλέψεις που υπάρχουν στη μελέτη για ανάπτυξη του πληθυσμού, επίσης υπάρχει μια διαφωνία για τους συντελεστές δόμησης όπου το μελετητικό γραφείο προτείνει για τον οικισμό της Ν. Αγχιάλου μείωση των συντελεστών δόμησης, η δική μας άποψη είναι ότι έτσι όπως έχει αλλάξει ο ΝΟΚ δεν συντρέχει πλέον λόγος μείωσής τους αλλά ούτε και αύξησης, όπως ζητούν οι περισσότεροι κάτοικοι της περιοχής, γενικότερα θεωρούμε ότι η κατάσταση τουλάχιστον σε επίπεδο συντελεστών πρέπει να παραμείνει ως έχει, με τις επεκτάσεις γενικά συμφωνούμε, έχουμε όμως μια διαφωνία σε μια βασική επέκταση αν θα πρέπει να γίνει Β.Δ. ή Ν.Α. του οικισμού και γενικά με τη μελέτη, φαίνεται να ενισχύεται η τουριστική ταυτότητα του οικισμού είτε με την ανάδειξη των πολιτιστικών και αρχαιολογικών χώρων  που υπάρχουν και κάνοντας δεκτή την πρόταση που είχαμε κάνει και εμείς σε επίπεδο ρυθμιστικού σχεδίου, της δυνατότητας ανάπτυξης πιο μαζικού, πιο κλασσικού τουρισμού με αντίστοιχες ξενοδοχειακές μονάδες, 

τις διευκρινήσεις που έδωσε στην Επιτροπή ο προϊστάμενος του Τμήματος κ. Πολυμενίδης, 

την παρατήρηση των δημοτικών συμβούλων κ.κ. Τσιάμη και Ιγγλέση ότι η τουριστική ανάπτυξη με την προβλεπόμενη επέκταση στο νότιο κομμάτι δεν θα πετύχει λόγω θορύβου καθώς είναι κοντά στα όρια του πολιτικού αεροδρομίου, με συνεχείς προσγειώσεις μέρα-νύχτα,

την τοποθέτηση του Αντιδημάρχου Ν. Αγχιάλου κ. Πελεκάνου  ότι κάποιες αναφορές των μελετητών δεν έχουν καμία σχέση με τη σημερινή πραγματικότητα της περιοχής όσον αφορά  δύο σημεία που έχουν σχέση με την περιβαλλοντική επιβάρυνση της περιοχής, πρώτον για την αλόγιστη χρήση των λιπασμάτων-φυτοφαρμάκων και δεύτερο για τη ρύπανση από κτηνοτροφικές μονάδες διότι τα τελευταία τρία χρόνια, με προσπάθεια των τοπικών συλλόγων και φορέων της περιοχής και της Δημοτικής Αρχής, μειώθηκε σε σημαντικό βαθμό η επιβάρυνση αυτή και το αποτέλεσμα  αποδεικνύεται απ’ το γεγονός ότι τη φετινή χρονιά έχουμε απ’ τις πιο καθαρές παραλίες και πιο καθαρά νερά, σύμφωνα με τις μετρήσεις που έγιναν και για την επέκταση του σχεδίου στο ΝΑ κομμάτι που αφορά το ανάγλυφο θα μπορούσαμε να το δούμε διότι δεξιά κι αριστερά από τον δρόμο, στο ανατολικό κομμάτι προς το Στούπι, αποκλείοντας βέβαια το ορεινό κομμάτι το οποίο δημιουργεί προβλήματα με το ανάγλυφο της περιοχής,  υπάρχει δόμηση την οποία πρέπει να τη συμπεριλάβουμε μέσα στην επέκταση,

την επισήμανση του δημοτικού συμβούλου κ. Δερβένη σε τρία σημεία: α) η έκταση 350 των στρεμμάτων καλώς προβλέπεται για τουριστική χρήση απλώς πρέπει να προσδιοριστεί επακριβώς η περιοχή αυτή, υπάρχει η δυνατότητα να γίνουν τουριστικές χρήσεις, όχι μόνο μεγάλα ξενοδοχεία, άλλου και άλλου τύπου τουριστικές δραστηριότητες,  β) να υπάρχει ίδια αντιμετώπιση και στη ζώνη, από εκεί που ξεκινούν τα γήπεδα μέχρι τη Δημητριάδα και να μην προβλεφθεί οικιστική ανάπτυξη εκεί διότι είναι η παραθαλάσσια ζώνη που πρέπει να την κρατήσουμε καθαρή από οικιστικές δραστηριότητες και με ήπιες τουριστικές δραστηριότητες και γ) στη «Χρυσή Ακτή» όπου η οικιστική κίνηση που υπάρχει ήδη κάτω από τον δρόμο στη μεγάλη στροφή είναι τεράστια καθώς έχει κτιστεί και η τελευταία πιθαμή γης, με προβλήματα πρόσβασης αυτοκινήτων για περιπτώσεις ανάγκης, χρειάζεται μια εκτόνωση της περιοχής, στην περιοχή που βρίσκεται πάνω απ’ τη μεγάλη στροφή, προτείνει να το λάβουν υπόψη τους οι μελετητές και να δουν τι επέκταση μπορεί να γίνει σε εκείνη την περιοχή, 

την τοποθέτηση του δημοτικού συμβούλου κ. Τσάμη ότι η περιοχή της Ν. Αγχιάλου επιδέχεται διάφορες επεμβάσεις για ανάπτυξη, ο τουριστικός τομέας είναι ήδη αναπτυγμένος, κάτι που φαίνεται από τα ξενοδοχεία που υπάρχουν στην περιοχή, τα αρχαιολογικά ευρήματα είναι ιδιαίτερης αξίας και τα βυζαντινά της Ν. Αγχιάλου που ανήκουν στην 7η Εφορία Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, φαίνονται απ’ τον δρόμο απέναντι απ’ το Δημαρχείο, είναι πολύ σημαντικά διότι είναι παλαιοχριστιανικά, είναι του 5ου μ.Χ., είναι από τα λίγα παλαιοχριστιανικά αυτής της περιόδου που έχουμε στην Ελλάδα, έχουν αναπτυχθεί πολλές εκκλησίες και ήταν χώρος επισκοπής και είναι αίτημα διαχρονικό της περιοχής το οποίο είχε εκφραστεί και με Ψηφίσματα του Δ.Σ., ότι κάποια στιγμή πρέπει αυτά τα ευρήματα να αναδειχθούν, επομένως στη μελέτη θα έπρεπε να αναδεικνύεται κι αυτός ο πόλος των αρχαιολογικών χώρων της Ν. Αγχιάλου και να δημιουργηθεί ένα Μουσείο όχι αρχαιολογικό αλλά βυζαντινό καθώς χώρος υπάρχει με την απαλλοτρίωση του παλιού οινοποιείου, μπορούν να γκρεμιστούν τα υπάρχοντα κτίρια και να κτιστεί ένα σύγχρονο βυζαντινό Μουσείο το οποίο θα είναι κι αυτό πόλος έλξης επισκεπτών,

τις διατάξεις του άρθρου 73 του Ν.3852/2010 και ύστερα από διαλογική συζήτηση,

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ ΟΜΟΦΩΝΑ


Εισηγείται προς το Δημοτικό Συμβούλιο και γνωμοδοτεί θετικά επί της Α΄ Φάσης Μελέτης Αναθεώρησης και Επέκτασης του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (ΓΠΣ) Δήμου Ν. Αγχιάλου Ν. Μαγνησίας, με τις παρατηρήσεις και τις απόψεις που διατυπώθηκαν κατά τη συζήτηση από τους δημοτικούς συμβούλους.

Και αναθέτει τις περαιτέρω ενέργειες στον κ. Δήμαρχο.

Η Απόφαση αυτή πήρε τον αριθμό 432/2013
	Ο  ΠΡΟΕΔΡΟΣ
	ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ

Βόλος  9 Οκτωβρίου 2013

Ο Πρόεδρος της

 Επιτροπής Ποιότητας Ζωής

ΜΟΣΧΟΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ
	ΤΑ ΜΕΛΗ


















































Προς:  


Πρόεδρο Δημοτικού Συμβουλίου


Κ. Φοινικόπουλο Απόστολο











ΓΡΑΦΕΙΟ ΑΝΤΙΔΗΜΑΡΧΟΥ


Πολεοδομίας και Βιώσιμης Κινητικότητας 





Μικρασιατών 81 


383 33 Βόλος


Τηλ. 24213-56825


Fax  24213-56823


email: nikmoschos@gmail.com


http://epoleodomia.volos.gr











� Η πίστωση του έργου προέρχεται από το ΕΣΠΑ και συγκεκριμένα από το Περιφερειακό Επιχειρησιακό Πρόγραμμα Θεσσαλίας – Στερεάς Ελλάδας – Ηπείρου 2007 – 2013).
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