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ΠΡΟΣ:  

τον Πρόεδρο

           του Δημοτικού Συμβουλίου
ΘΕΜΑ: Λήψη απόφασης για την εκμίσθωση μέρους της πλατείας Ρ. Φεραίου για τη λειτουργία Χριστουγεννιάτικου θεματικού πάρκου σύμφωνα με το άρθρο 192 παρ.2 Ν.3463/2006.
 Η Οικονομική Επιτροπή του Δήμου Βόλου έλαβε την υπ' αριθμ. 534/2017 απόφαση, κατόπιν της με αριθμ. 208/2017 απόφασης του Συμβουλίου της Δημοτικής Κοινότητας Βόλου και της αριθμ. 168/2017 απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής, σύμφωνα με τη διαδικασία που ορίζεται με άρθρο 6 των γενικών διατάξεων της υπ' αριθμ. 304/2016 Κανονιστικής απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου Βόλου, η οποία (Κανονιστική) έχει εγκριθεί από την Αποκεντρωμένη Διοίκηση Θεσσαλίας -Στερεάς Ελλάδας. 

Η ανωτέρω απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής ακυρώθηκε με την υπ' αριθμ. 2896/203057/5-12-2017 απόφαση του Συντονιστή Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας -Στερεάς Ελλάδας, κατά της οποίας θα καταθέσει προσφυγή ο Δήμος στην Επιτροπή του άρθρου 152 του Ν. 3463/2006.

Θα πρέπει να σημειωθεί ότι και πέρυσι ακολουθήθηκε η ίδια διαδικασία:

Η ληφθείσα υπ’ αριθμ. 425/2016 απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής ακυρώθηκε,  με την υπ' αριθ. 3181/179957/4-11-2016 απόφαση του Γ.Γ. της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας -Στερεάς Ελλάδας, κατά της οποίας προσέφυγε ο Δήμος στην επιτροπή του άρθρο 152 του Ν. 3463/2006 η οποία έκανε δεκτή την προσφυγή του Δήμου με την υπ' αριθμ. 58/9-12-2016 απόφασή της και έκρινε νόμιμη την απόφαση της Οικονομικής Επιτροπής.

Επειδή μετά τα παραπάνω, υπάρχει ανάγκη λήψης άμεσης απόφασης, καθώς κινδυνεύουν να ματαιωθούν πλήθος καλλιτεχνικών εκδηλώσεων, που έχουν ήδη προγραμματιστεί στο συγκεκριμένο χώρο για τη χριστουγεννιάτικη περίοδο, το πρόγραμμα των οποίων σας επισυνάπτουμε.

Επειδή οι εκδηλώσεις έχουν προγραμματιστεί και έχουν ήδη ξεκινήσει από τις 30 Νοεμβρίου 2017, υπάρχει λόγος σύγκλησης έκτακτου Δημοτικού Συμβουλίου.
Έτσι σύμφωνα με το άρθρο 192 παρ.2, όπου ορίζεται ότι «το δημοτικό ή κοινοτικό συμβούλιο μπορεί με απόφασή του να εκμισθώνει, χωρίς δημοπρασία, για χρονικό διάστημα που δεν υπερβαίνει τους τρεις (3) μήνες, θέατρα και κινηματοθέατρα ή άλλους χώρους, για επιστημονικούς και καλλιτεχνικούς σκοπούς, αφού το συμβούλιο εκτιμήσει την ποιότητα των εκδηλώσεων που θα πραγματοποιηθούν» προτείνεται η εκμίσθωση, χωρίς δημοπρασία, μέρους της πλατείας Ρ. Φεραίου για τη διοργάνωση των καλλιτεχνικών εκδηλώσεων και τη λειτουργία Χριστουγεννιάτικου θεματικού πάρκου.  

Εν προκειμένω, όπως προκύπτει από το πρόγραμμα, έχουν προγραμματιστεί πολύ ενδιαφέρουσες καλλιτεχνικές εκδηλώσεις, υψηλής στάθμης και ποιότητας, με ενδιαφέρον για το ευρύ κοινό, κυρίως για τα παιδιά, που προάγουν τον πολιτισμό και συμβάλλουν στα πολιτιστικά δρώμενα του τόπου μας.
Σημειώνεται ότι έχει κατατεθεί η αριθμ.πρωτ.89542/11-10-2017 αίτηση της  κ.  Μαρία Παναγιωτοπούλου, για τη διοργάνωση καλλιτεχνικών εκδηλώσεων στην πλατεία Ρήγα Φεραίου, που όπως είναι ευνόητο πρέπει να λάβουν χώρα εντός ενός  Χριστουγεννιάτικου Θεματικού Πάρκου με ανάλογο σκηνικό.

Κατόπιν αυτών, λαμβάνοντας υπόψη την προαναφερόμενη προσφορά, προτείνουμε τη σύναψη μισθωτικής σύμβασης, για μέρος – τμήμα της πλατείας Ρ. Φεραίου για τη λειτουργία Χριστουγεννιάτικου θεματικού πάρκου σύμφωνα με το ανωτέρω άρθρο 192 παρ.2 του Ν.3463/2006, χωρίς δημοπρασία, με την κα. Μαρία Παναγιωτοπούλου, ως ακολούθως:
Άρθρο 1
Ο εκμισθούμενος χώρος είναι μέρος της πλατείας Ρ. Φεραίου εμβαδού περίπου 5.040 τ.μ., που βρίσκεται στο βόρειο-δυτικό τμήμα της πλατείας Ρ.Φεραίου και συνορεύει βόρεια με την οδό Ξενοφώντος, νότια με το υπόλοιπο τμήμα της πλατείας πέραν του οποίου βρίσκεται η οδός Γρ. Λαμπράκη, δυτικά με την οδό Παπαδιαμάντη και ανατολικά με το υπόλοιπο τμήμα της πλατείας πέραν του οποίου βρίσκεται το Δημοτικό Θέατρο Βόλου.    
Άρθρο 2
Η διάρκεια της μίσθωσης ορίζεται  από 11 Δεκεμβρίου 2017 έως και  7 Ιανουαρίου 2018.

Άρθρο 3
           Ο μισθωτής για την υπογραφή της σύμβασης θα πρέπει να υποβάλλει τα παρακάτω δικαιολογητικά:
            1)Πιστοποιητικό εγγραφής σε Δήμο ή Κοινότητα  ή Κράτους μέλους της Ε.Ε. ή φωτοτυπία  της ταυτότητας.

2)Αντίγραφο Ποινικού Μητρώου (πρόσφατο)

3)Πιστοποιητικό Εισαγγελικής Αρχής ότι δεν διώκεται ως φυγόδικος ή φυγόποινος.

4)Πιστοποιητικό του αρμόδιου Πρωτοδικείου  ότι  δεν  έχει  πτωχεύσει, ούτε εκκρεμεί  εναντίον  του σχετική  αίτηση, ούτε βρίσκεται σε πτωχευτικό συμβιβασμό ή πτωχευτική εκκαθάριση ή άλλη ανάλογη πτωχευτική διαδικασία.

5)Υπεύθυνη  δήλωση  του Ν. 1599/86  στην οποία  θα αναφέρεται  ότι έλαβε γνώση  των όρων της  διακήρυξης  τους οποίους  και αποδέχεται  καθώς και της  πραγματικής κατάστασης  του μισθίου μετά των εγκαταστάσεών του.   

             6)  Βεβαίωση φορολογικής ενημερότητας.

 7) Βεβαίωση ασφαλιστικής  ενημερότητας των ιδίων και των εργαζομένων τους.                                     

 8) Βεβαίωση  της Δ/νσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου    Βόλου  ότι δεν οφείλει  σ’ αυτόν.

 9) Υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/86 ότι δεν οφείλει σε κανένα από  τα νομικά πρόσωπα, επιχειρήσεις και Οργανισμούς  του Δήμου Βόλου.   
 
10)Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 στην οποία ο ενδιαφερόμενος   θα αναφέρει ότι δεν μετέχει σε  οποιασδήποτε μορφής εταιρεία η οποία  οφείλει στο Δήμο.       

Την ευθύνη για τη συγκέντρωση και την εμπρόθεσμη κατάθεση των δικαιολογητικών την φέρει αποκλειστικά και μόνο ο μισθωτής.   

Άρθρο 4
       Ο μισθωτής υποχρεούται  να παρουσιάσει  αξιόχρεο  εγγυητή ο οποίος θα υπογράψει  τη σύμβαση μίσθωσης και θα είναι  αλληλεγγύως  και σε ολόκληρο  υπεύθυνος  με αυτόν , για την εκπλήρωση των όρων  της σύμβασης χωρίς καμία επιφύλαξη, παραιτούμενος της διαιρέσεως και διζήσεως και θα υπόσχεται ότι θα εκτελέσει αυτός κάθε μη εγκαίρως και πλήρως εκτελούμενη υποχρέωση του μισθωτή αμέσως μόλις ειδοποιηθεί από τον Δήμο.
Άρθρο 5
              Ως μίσθωμα για την ως άνω διάρκεια της μίσθωσης καθορίζεται   το ποσό των  δεκαοχτώ χιλιάδων (18.000) ευρώ πλέον χαρτοσήμου.  
Άρθρο 6

 Το μίσθωμα θα καταβληθεί από τον μισθωτή στο ταμείο του Δήμου, το ήμισυ κατά την υπογραφή του συμφωνητικού και το υπόλοιπο μία ημέρα πριν από την έναρξη της λειτουργίας του Χριστουγεννιάτικου θεματικού πάρκου. 
 




 Άρθρο 7

Ο μισθωτής είναι υποχρεωμένος να φροντίσει για την έκδοση των αναγκαίων για την ανέγερση και λειτουργία των εγκαταστάσεών του αδειών, και για τον ορισμό μηχανικού – τεχνικού ασφαλείας, χωρίς ο Δήμος να έχει οποιαδήποτε υποχρέωση νομική ή άλλη να συμπράξει στην έκδοση των αδειών αυτών.

  Η δαπάνη κατανάλωσης ρεύματος και νερού βαρύνει τον μισθωτή. Όλες οι ηλεκτρικές εγκαταστάσεις θα γίνουν με ευθύνη του και υπό την επίβλεψη αδειούχου ηλεκτρολόγου εγκαταστάτη.

Ο μισθωτής αναλαμβάνει ρητά και ανεπιφύλακτα την ευθύνη έναντι οιουδήποτε τρίτου, τόσο κατά την εγκατάσταση- απεγκατάσταση του  θεματικού πάρκου, όσο και κατά τη λειτουργία του. 

Οι εγκαταστάσεις που θα χρησιμοποιηθούν θα πρέπει να είναι πιστοποιημένες και ασφαλείς για τη δημόσια υγεία.  

                                               Άρθρο 8
            Ειδικά για την εγκατάσταση και λειτουργία του Λούνα Πάρκ, ο  μισθωτής   υποχρεούται να εφοδιαστεί με άδεια εγκατάστασης και λειτουργίας Λούνα Πάρκ,  σύμφωνα με την κείμενη νομοθεσία από την αρμόδια Υπηρεσία του Δήμου Βόλου.

                                                           Άρθρο 9



Ο μισθωτής υποχρεούται με δικές του δαπάνες, να δημιουργήσει το κατάλληλο εορταστικό σκηνικό στο οποίο θα λάβουν χώρα οι καλλιτεχνικές εκδηλώσεις και ειδικότερα, να εγκαταστήσει και να λειτουργήσει στο πάρκο Ρήγα Φεραίου, snowfall (τεχνητή χιονόπτωση), λούνα παρκ, το χωριό του Αη-Βασίλη, παγοδρόμιο, καρουζέλ, σπίτι του Αη-Βασίλη, θεματικό πάρκο της Plan-Toys, ξύλινα σπιτάκια, καλλιτεχνικά εργαστήρια, face-painting, μασκότ, εργαστήρια ζαχαροπλαστικής και να τοποθετήσει εορταστικό διάκοσμο και χριστουγεννιάτικα λαμπάκια τύπου LED,  χρώματος που θα υποδείξει η υπηρεσία σε όλο το πάρκο  και στα φυσικά δέντρα στη νησίδα του δρόμου Γρηγορίου Λαμπράκη, στο Δημαρχείο και στους χώρους που θα φιλοξενηθούν οι επαγγελματικές δραστηριότητες του  μισθωτή. Η συνολική αξία όλων των προαναφερομένων ανέρχεται στο ποσό των  τριακοσίων χιλιάδων (300.000,00) ευρώ. Επίσης ο μισθωτής υποχρεούται να προσφέρει δωρεάν δύο χιλιάδες πεντακόσιες (2.500,00) κάρτες για τη χρήση του λούνα παρκ στους μικρούς μαθητές της πόλης.

 

Ο στολισμός θα γίνει σύμφωνα με τις υποδείξεις του Δημάρχου και των αρμόδιων υπηρεσιών του Δήμου και θα τελεί υπό την έγκριση των αρμοδίων υπηρεσιών.
             Άρθρο 10
  
  Ο μισθωτής υποχρεούται να καταθέσει στο Δήμο Βόλου Εγγυητική Επιστολή αναγνωρισμένης Τράπεζας ή βεβαίωση του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων εξάμηνης διάρκειας που θα  εγγυάται  την καλή εκτέλεση όλων των όρων της σύμβασης μίσθωσης που θα υπογραφεί. Το ύψος της ως άνω Εγγυητικής Επιστολής ή βεβαίωσης θα είναι ίσο με το 30% της τιμής του μισθώματος, ήτοι ποσό  πέντε χιλιάδων τετρακοσίων (5.400,00) ευρώ.

     Άρθρο 11

   Η ολική ή μερική παραχώρηση της χρήσης του μισθωμένου δημοτικού ακινήτου σε τρίτο δεν επιτρέπεται, (άρθρο 11 παρ. 1 ΠΔ 34/95, άρθρο 3 παρ. 2 περ. Γ΄ ΠΔ 270/81). Αν συναφθεί υπεκμίσθωση ο δήμος μπορεί αζημίως να καταγγείλει τη μίσθωση (άρθρο 11 παρ. 2 ΠΔ 34/95).

Ο  μισθωτής  έχει  ακέραια  την  ευθύνη  για  αποζημίωση  για  ζημιές ή 

βλάβες, που θα προκληθούν σε πρόσωπα ή πράγματα, έναντι οποιουδήποτε είτε από τον ίδιο, είτε από το προσωπικό του, είτε από οποιαδήποτε άλλη  αιτία αναγόμενη στη σφαίρα της αντικειμενικής του ευθύνης.                                       
    Άρθρο 12
    
 Ο Δήμος δεν ευθύνεται έναντι του μισθωτού, ούτε υποχρεούται σε επιστροφή ή μείωση του μισθώματος ή και λύση της σύμβασης άνευ αποχρώντος λόγου. Εξ’ άλλου ο μισθωτής δεν έχει δικαίωμα μείωσης του μισθώματος, για βλάβη από θεομηνία ή οποιαδήποτε άλλη αιτία που τυχόν επέλθει  μετά την υπογραφή  της σύμβασης. 

                                                   Άρθρο 13
Κατά τη λήξη της μίσθωσης, ο μισθωτής υποχρεώνεται να παραδώσει  αμέσως τους παραχωρούμενους χώρους καθαρούς και σε καλή κατάσταση. Αλλιώς θα αποβληθεί βιαίως  και θα είναι υποχρεωμένος να καταβάλλει  στο Δήμο Βόλου ποσό ίσο  προς το 1/10 του καταβαλλομένου, κατά τη λήξη της μίσθωσης, για κάθε μέρα  παραμονής  του στους παραχωρούμενους χώρους, από την ημέρα  της λήξης της μίσθωσης.                                             
      Άρθρο 14
 Ο εκμισθωτής δηλαδή ο Δήμος Βόλου δεν υποχρεώνεται να κάνει  οποιαδήποτε επισκευή των παραχωρούμενων χώρων, έστω και αναγκαία. Κάθε επισκευή ή προσθήκη στους παραχωρούμενους χώρους, όπως και οποιαδήποτε άλλη εγκατάσταση θα μπορεί να γίνει από το μισθωτή μόνο μετά από έγγραφη συναίνεση του Δήμου, περιέρχεται δε στην κυριότητα του Δήμου μετά τη λήξη ή τη λύση της μίσθωσης, χωρίς καμία απολύτως αποζημίωση του μισθωτή.       
Ο Δήμος καμία ευθύνη φέρει έναντι του μισθωτού για την πραγματική κατάσταση (πραγματικά και νομικά ελαττώματα, κατάσταση από πλευράς συντηρήσεως) στην οποία βρίσκονται οι παραχωρούμενοι χώροι.
                                      Άρθρο 15                             
Η μίσθωση εξαιρείται από την προστασία του νόμου περί εμπορικών  μισθώσεων (άρθρο 4 παρ. 1 στοιχείο ε του ΠΔ 34/1995) που αφορά στην κωδικοποίηση διατάξεων νόμων περί «εμπορικών μισθώσεων» σύμφωνα με την οποία δεν είναι εμπορικές οι μισθώσεις χώρων εντός δημοσίων, δημοτικών ή κοινοτικών κήπων, αλσών, πλατειών και εν γένει κοινόχρηστων χώρων.

                                        Άρθρο 16
Αν ο μισθωτής καθυστερήσει να καταβάλει το μίσθωμα ή παραβεί  ολικά ή μερικά οποιονδήποτε από τους όρους αυτούς, θα συνεπάγεται:
α. τη λύση της σύμβασης και την έκπτωση του μισθωτή από κάθε  δικαίωμα  από τη σύμβαση και την αποβολή του από τους παραχωρούμενους χώρους κατά τη νόμιμη διαδικασία. 
β. την κατάπτωση της εγγύησης καλής εκτέλεσης υπέρ του Δήμου Βόλου  ως εύλογης  και ρητά συμφωνηθείσας ποινικής ρήτρας.    
                                                     Άρθρο 17
Ο μισθωτής υποχρεούται  να διατηρεί την κατοχή των παραχωρούμενων χώρων, τις υπέρ  αυτών δουλείες, τα όρια αυτών, να προστατεύει αυτούς από κάθε καταπάτηση και γενικά να διατηρεί τους εν λόγω χώρους σε καλή κατάσταση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 
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