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ΠΡΟΣ:    ΤΟΝ ΔΗΜΑΡΧΟ ΒΟΛΟΥ

                            ΕΝΤΑΥΘΑ

ΠΡΟΣ:    ΤΟΝ ΔΗΜΑΡΧΟ ΒΟΛΟΥ

 

ΟΡΟΙ  ΔΙΑΚΗΡΥΞΗΣ  ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΣ ΓΙΑ ΤΗΝ  ΕΚΜΙΣΘΩΣΗ  ΤΟΥ ΠΟΛΥΩΡΟΦΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ ΑΥΤΟΚΙΝΗΤΩΝ ΚΑΙ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΩΝ ΕΠΙ ΤΩΝ ΟΔΩΝ ΕΡΜΟΥ-ΦΙΛΕΛΛΗΝΩΝ-ΔΗΜΗΤΡΙΑΔΟΣ ΣΤΟ ΒΟΛΟ

Ο Δήμος Βόλου διενεργεί Δημόσιο Πλειοδοτικό Διαγωνισμό  με φανερή προφορική διαδικασία προσφορών για την εκμίσθωση του πολυώροφου κτιρίου στάθμευσης αυτοκινήτων και καταστημάτων επί των οδών Ερμού-Φιλελλήνων-Δημητριάδος στο Βόλο (σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 192 παρ.1 του Ν. 3463/2006 του Δ.Κ.Κ, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 196 του Ν.4555/2018).                                                           
 
Η εκμίσθωση γίνεται με δημοπρασία κατά τις διατάξεις του Π.Δ. 270/81 βάσει των παρακάτω όρων που καθόρισε η  Δημοτική Επιτροπή με την αριθμ. 118/2024 απόφασή της και αφού έλαβε υπ΄όψιν της :

   
-Τις διατάξεις  του άρθρου 74 παρ.1 περιπτ. ε του Ν.3852/2010, όπως αυτό τροποποιήθηκε με το άρθρο 9 του Ν.5056/2023,του ΠΔ  270/81, τα άρθρα  574 – 618 Α.Κ.
 
-Την αριθμ. 75/2024 απόφαση του Δημοτικού  Συμβουλίου για την εκμίσθωση  του   πολυώροφου κτιρίου στάθμευσης αυτοκινήτων και καταστημάτων επί των οδών Ερμού-Φιλελλήνων-Δημητριάδος στο Βόλο (σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 192 παρ.1 του Ν. 3463/2006 του Δ.Κ.Κ, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 196 του Ν.4555/2018).                                                    
 Άρθρο 1
Αντικείμενο της παρούσας διακήρυξης είναι η εκμίσθωση  του   πολυώροφου κτιρίου στάθμευσης αυτοκινήτων, που βρίσκεται στο Βόλο,  επί των οδών Ερμού-Φιλελλήνων-Δημητριάδος στο Βόλο,  όπως περιγράφεται αναλυτικά παρακάτω:   
ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΤΟΥ ΕΚΜΙΣΘΟΥΜΕΝΟΥ ΔΗΜΟΤΙΚΟΥ  AKINHTOY
 
Το πολυώροφο κτίριο στάθμευσης αυτοκινήτων  βρίσκεται στον Βόλο στη διασταύρωση των οδών Δημητριάδος  και Φιλελλήνων (Ο.Τ. 590), σε οικόπεδο εμβαδού 1295,98 μ2. Ο πολυώροφος σταθμός αυτοκινήτων αποτελείται από ισόγειο, (6) έξι ορόφους, δώμα και (7) επτά υπόγεια. Η συνολική δυναμικότητα του κτιρίου σε θέσεις στάθμευσης είναι διακόσιες τριάντα δύο  (232) θέσεις, με δυνατότητα ανάπτυξης είκοσι (20) θέσεων στο δώμα 
 Οι θέσεις στάθμευσης κατανέμονται στο κτίριο  ως εξής:
	ΘΕΣΕΙΣ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ

	ΔΩΜΑ
	 -

	ΣΤ ΟΡΟΦΟΣ
	19


	Ε ΟΡΟΦΟΣ


	19

	Δ ΟΡΟΦΟΣ


	19


	Γ ΟΡΟΦΟΣ


	19


	Β ΟΡΟΦΟΣ


	19


	Α ΟΡΟΦΟΣ


	  3


	ΙΣΟΓΕΙΟ
	  -

	Α' ΥΠΌΓΕΙΟ


	  4



	Β' ΥΠΌΓΕΙΟ


	20


	Γ' ΥΠΌΓΕΙΟ


	22

	Δ' ΥΠΌΓΕΙΟ


	22

	Ε' ΥΠΌΓΕΙΟ


	22

	ΣΤ' ΥΠΌΓΕΙΟ


	22

	Ζ' ΥΠΌΓΕΙΟ


	22


Ο πολυώροφος Σταθμός Αυτοκινήτων είναι στεγασμένος, δημοσίας χρήσεως.. Η είσοδος - έξοδος του Σταθμού προβλέπεται στην οδό Φιλελλήνων, με τη διασφάλιση επαρκούς χώρου αναμονής των οχημάτων (3 θέσεις), όπως απαιτείται από τη νομοθεσία.
 
Ο προορισμός του κτιρίου είναι αποκλειστικά η στάθμευση αυτοκινήτων με αυτοεξυπηρέτηση, κατά τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις για τους υπόγειους και υπέργειους χώρους στάθμευσης αυτοκινήτων απαγορευμένης οποιασδήποτε παρέκκλισης από τη χρήση αυτή.  
Άρθρο 2

Η δημοπρασία θα είναι φανερή και προφορική και θα διεξαχθεί στο πρώην Δημαρχιακό Κατάστημα Ν. Ιωνίας στην αίθουσα συνεδριάσεων του Δημοτικού Συμβουλίου στις  19/3/2024, ημέρα Τρίτη  και ώρα 11.00 ενώπιον της αρμόδιας επιτροπής, που  έχει οριστεί με την αριθμ. 15/2024 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου. Σε περίπτωση που η δημοπρασία είναι άγονη, θα διεξαχθεί επαναληπτική την  26/3/2024, ημέρα Τρίτη  και ώρα 11.00 με τους ίδιους όρους και στον ίδιο χώρο.
Άρθρο 3
 H διάρκεια  της  μίσθωσης  συμφωνείται  δωδεκαετής  (12  χρόνια), αρχομένη  από  την  κατάρτιση  της  μισθωτικής  σύμβασης. Περαιτέρω, παρέχεται  στον  μισθωτή δικαίωμα  παράτασης  της  μίσθωσης   μέχρι  δώδεκα (12)  χρόνια, τηρουμένων  των  όρων  και  των  προϋποθέσεων  των  διατάξεων  των  παραγράφων  12  και  13  του άρθρου  15  του   Ν. 4013/2011 , όπως  αυτές  σήμερα  ισχύουν .

 Ο μισθωτής δεν απαλλάσσεται της πληρωμής του μισθώματος εάν δεν έκανε χρήση αυτού χωρίς υπαιτιότητα  του Δήμου. 
Άρθρο 4
           Οι συμμετέχοντες στο διαγωνισμό υποβάλλουν στην αρμόδια επιτροπή φάκελο με τα κάτωθι δικαιολογητικά όλα επί ποινή αποκλεισμού:  
4.1  Για να γίνει δεκτός  στη δημοπρασία  πρέπει να καταθέσει  στην επιτροπή  διενέργειας  της δημοπρασίας,  ως εγγύηση  συμμετοχής στο διαγωνισμό   εγγυητική επιστολή ανεγνωρισμένης Τράπεζας ή Γραμμάτιο συστάσεως παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων για παρακατάθεση σ’ αυτό από αυτόν, που επιθυμεί να λάβει  μέρος στη δημοπρασία, ποσού ίσου προς το ένα δέκατο (1/10) του οριζόμενου στη διακήρυξη ελάχιστου ορίου πρώτης προσφοράς, το οποίο ορίστηκε σε   πενήντα πέντε χιλιάδες (55.000,00) ευρώ     ετησίως ως μίσθωμα, ήτοι  ποσό  πέντε χιλιάδων  πεντακοσίων (5.500,00) ευρώ που θα αντικατασταθεί μετά την υπογραφή της σύμβασης με άλλη, ποσού ίσου  με  το 50% του μισθώματος του πρώτου έτους. 
4.2  Επίσης, οι ενδιαφερόμενοι θα πρέπει να υποβάλουν και τα παρακάτω δικαιολογητικά: 
1. Πιστοποιητικό εγγραφής σε Δήμο ή Κοινότητα ή Κράτους μέλους της Ε.Ε. ή φωτοτυπία της ταυτότητας.
2. Αντίγραφο Ποινικού Μητρώου (πρόσφατο)
3. Πιστοποιητικό Εισαγγελικής Αρχής ότι δεν διώκεται ως φυγόδικος ή φυγόποινος.
4. Πιστοποιητικό του αρμόδιου Πρωτοδικείου  ότι  δεν  έχει  πτωχεύσει, ούτε εκκρεμεί εναντίον του σχετική αίτηση, ούτε βρίσκεται σε πτωχευτικό συμβιβασμό ή πτωχευτική εκκαθάριση ή άλλη ανάλογη πτωχευτική διαδικασία.
5. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 στην οποία θα αναφέρεται ότι έλαβε γνώση των όρων της διακήρυξης τους οποίους και αποδέχεται πλήρως καθώς και της πραγματικής κατάστασης του μισθίου μετά των εγκαταστάσεών του.   
6. Βεβαίωση φορολογικής ενημερότητας.
7. Βεβαίωση ασφαλιστικής ενημερότητας των ιδίων και των εργαζομένων τους.                                     
8. Βεβαίωση της Δ/νσης Οικονομικών Υπηρεσιών του Δήμου Βόλου ότι δεν οφείλει  σ’ αυτόν.
9. Υπεύθυνη δήλωση του Ν.1599/86 ότι δεν οφείλει σε κανένα από τα νομικά πρόσωπα, επιχειρήσεις και Οργανισμούς του Δήμου Βόλου. 
10. Ισολογισμοί των τριών (3) τελευταίων ετών, από τους οποίους να προκύπτει η κερδοφορία της επιχείρησης στα έτη αυτά. 

11.  Έντυπα Ν – Ε1 και Ε3 όπου θα αποδεικνύεται ότι ο ετήσιος κύκλος εργασιών (τζίρος) της επιχείρησης των τελευταίων πέντε (5) ετών είναι άνω των πενήντα (50.000) ευρώ.

12.  Ο κύκλος εργασιών της επιχείρησης να είναι άνω των πέντε (5) ετών. 
13. Υπεύθυνη δήλωση του Ν. 1599/86 στην οποία ο ενδιαφερόμενος θα αναφέρει ότι δεν μετέχει σε οποιασδήποτε μορφής εταιρεία η οποία  οφείλει στο Δήμο.      

     Όταν στην πρόσκληση συμμετέχει εταιρεία:
Ι) Στο όνομα της εταιρείας θα εκδίδονται τα με αριθμούς 4, 5, 6, 7, 8  και 9   δικαιολογητικά.
ΙΙ) Στο όνομα όλων των ομορρύθμων εταίρων προκειμένου περί Ο.Ε. ή Ε.Ε.  και στο όνομα των νομίμων εκπροσώπων περί ΕΠΕ ή ΑΕ θα εκδίδονται τα με αριθμούς 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9  και 10 δικαιολογητικά.
ΙΙΙ) Όλες οι εταιρείες θα προσκομίζουν τα καταστατικά ή εταιρικά τους καθώς και όλες τις τροποποιήσεις τους. Επιπλέον, οι μεν ΑΕ πιστοποιητικό της αρμόδιας Υπηρεσίας Εμπορίου περί του καταστατικού και των τυχόν τροποποιήσεών του, καθώς και τα ΦΕΚ που έχουν δημοσιευθεί, οι δε λοιπές  (ΕΠΕ, ΟΕ, ΕΕ) πιστοποιητικό του αρμόδιου Πρωτοδικείου που θα αναφέρεται η σύσταση και οι τροποποιήσεις που έχουν γίνει και οι εξ αυτών  ΕΠΕ τα ΦΕΚ στα οποία έχουν δημοσιευθεί. 

Τα συμμετέχοντα από κοινού φυσικά ή νομικά πρόσωπα ευθύνονται αλληλεγγύως και εις ολόκληρον. 

Η έλλειψη  ενός ή  περισσοτέρων  εκ των  παραπάνω  δικαιολογητικών  αποκλείει  τον ενδιαφερόμενο από τη διαδικασία της συμμετοχής. 
Την ευθύνη για την συγκέντρωση και την εμπρόθεσμη κατάθεση των δικαιολογητικών την φέρει αποκλειστικά  και μόνο ο ενδιαφερόμενος.
Επίσης, αποκλείονται από την διαδικασία επιλογής:
Α) όσοι έχουν  καταδικαστεί:
α) για κλοπή, υπεξαίρεση, απάτη, απιστία, εκβίαση, πλαστογραφία,
δωροδοκία, νομιμοποίηση εσόδων από παράνομες δραστηριότητες. 
β) για παραβίαση των διατάξεων των νόμων περί ηθών  και λεσχών
γ) για παράβαση της περί συναλλάγματος νομοθεσίας. Σε περίπτωση   εταιρείας αυτό ισχύει για όλους τους ομόρρυθμους εταίρους σε Ο.Ε., Ε.Ε. και Ε.Π.Ε. και όλα  τα μέλη του Δ.Σ. για Α.Ε.
δ) για παράβαση της περί ναρκωτικών νομοθεσίας, και
ε) όσοι βρίσκονται σε πτώχευση ή εκκρεμεί εναντίον τους σχετική αίτηση ή βρίσκονται σε πτωχευτικό συμβιβασμό ή πτωχευτική εκκαθάριση ή άλλη ανάλογη πτωχευτική διαδικασία. Και
Β) Όσοι έχουν ληξιπρόθεσμες οφειλές στο Δήμο Βόλου, στα νομικά πρόσωπα, επιχειρήσεις και Οργανισμούς του Δήμου.





Άρθρο 5

Δεν θα γίνονται δεκτοί στη δημοπρασία όποιοι (πλειοδότες και εγγυητές) έχουν κηρυχθεί έκπτωτοι από συναφή δημοπρασία του Δήμου Βόλου εντός της τελευταίας πενταετίας.  





Άρθρο 6

Οι προσφορές των πλειοδοτών γράφονται στα πρακτικά κατά σειρά εκφώνησης, με το ονοματεπώνυμο του πλειοδότη. Κάθε προσφορά είναι υποχρεωτική για τον πλειοδότη, η υποχρέωση δε αυτή μεταβαίνει αλληλοδιαδόχως από τους πρώτους στους ακόλουθους και επιβαρύνει οριστικά τον τελευταίο πλειοδότη.

Αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου οφείλει να το δηλώσει στην Επιτροπή της δημοπρασίας, πριν από την έναρξη του διαγωνισμού, παρουσιάζοντας ταυτόχρονα νόμιμο πληρεξούσιο, άλλως θεωρείται ότι μετέχει για λογαριασμό δικό του.  
 



Άρθρο 7 
Η απόφαση της Επιτροπής περί αποκλεισμού ενδιαφερομένου να συμμετάσχει στη δημοπρασία επειδή δεν εκπληρώνει τους όρους της παρούσας Διακήρυξης αναγράφεται στα Πρακτικά. Τα Πρακτικά της δημοπρασίας συντάσσονται  σε απλό χαρτί.




Άρθρο 8 
Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή ο οποίος θα υπογράψει τα Πρακτικά της δημοπρασίας και θα είναι αλληλεγγύως και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτόν για την εκπλήρωση των όρων της μίσθωσης. Προς τούτο θα πρέπει ο εγγυητής να καταθέσει ενώπιον της Επιτροπής πριν την έναρξη της δημοπρασίας φορολογική ενημερότητα καθώς και βεβαίωση από την Ταμειακή Υπηρεσία του Δήμου περί μη οφειλής στον Δήμο. Η βεβαίωση από την Ταμειακή Υπηρεσία θα πρέπει να έχει εκδοθεί την ίδια ή την προηγούμενη της ημερομηνίας διενέργειας της δημοπρασίας. Η ευθύνη του εγγυητή δεν περιορίζεται μόνο στο χρόνο της συμβατικής διάρκειας της  μίσθωσης  αλλά και κατά την κατά νόμο συμβατική ή μονομερή παράτασή της αλλά και κατά τον χρόνο που μη νομίμως ο μισθωτής παρακρατεί το μίσθιο και μετά τη με οιονδήποτε τρόπο λήξη αυτής, ευθυνόμενος όπως ο μισθωτής ενδεικτικά για μισθώματα, αποζημίωση χρήσης, την ως άνω ποινική ρήτρα και για την αποζημίωση κάθε περαιτέρω ζημίας κατ΄ άρθρο 601 ΑΚ. 

Ο τελευταίος πλειοδότης δεν αποκτά δικαίωμα για αποζημίωση, λόγω μη έγκρισης των Πρακτικών της δημοπρασίας από τα κατά νόμο αρμόδια όργανα του Δήμου Βόλου.
Άρθρο 9
Κάθε προσφορά είναι δεσμευτική για τον πλειοδότη, η δέσμευση δε αυτή μεταβαίνει αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους ακολούθους και επιβαρύνει οριστικά τον τελευταίο πλειοδότη.




Άρθρο 10
Κάθε έλλειψη ή ανακρίβεια δικαιολογητικών, που θα διαπιστωθεί μετά τον έλεγχο και πριν την υπογραφή σύμβασης μίσθωσης, θα συνεπάγεται τον αποκλεισμό του συμμετέχοντος εκείνου, του οποίου τα δικαιολογητικά βρέθηκαν ελλιπή ή ανακριβή.  Η απόφαση αποκλεισμού θα ανακοινώνεται και θα κοινοποιείται στον ενδιαφερόμενο και θα είναι πλήρως αιτιολογημένη ως προς τους λόγους του αποκλεισμού.

Άρθρο 11 
Οι φάκελοι δικαιολογητικών θα κατατεθούν επί ποινή αποκλεισμού μέχρι στις  10.00  της ημέρας της δημοπρασίας (δηλ. 19/3/2024) στην Επιτροπή. Στη διαδικασία μπορούν να προσέλθουν όλοι οι νόμιμοι εκπρόσωποι των συμμετεχόντων. Αν κάποιος δεν πληροί τις απαιτούμενες προϋποθέσεις, αυτό θα του ανακοινωθεί πριν την έναρξη της διαδικασίας των προφορικών προσφορών. 
Άρθρο 12
 
Η τιμή εκκίνησης της πλειοδοσίας ορίζεται στο ποσό  των   πενήντα πέντε χιλιάδων (55.000,00) ευρώ ετησίως, ως μίσθωμα, αναπροσαρμοζόμενου κατ’ έτος, σε  ποσοστό ίσο με το ύψος του ετήσιου πληθωρισμού (δείκτης Τιμών Καταναλωτή) όπως αυτός υπολογίζεται από την Ελληνική Στατιστική Υπηρεσία της Ελλάδος (ΕΛ.ΣΤΑΤ.) μέχρι τη λήξη της συμβάσεως, πλέον χαρτοσήμου υπέρ του Δημοσίου 3,6%. Ο μισθωτής δε δικαιούται σε μείωση του αναπροσαρμοζόμενου κατ’ έτος μισθώματος από την κατακύρωση  της μίσθωσης και εφ’ εξής. 
Άρθρο 13
Το επιτευχθέν ετήσιο μίσθωμα θα καταβάλλεται σε δώδεκα (12) μηνιαία μισθώματα.Το μηνιαίο μίσθωμα θα προκαταβάλλεται τις πέντε πρώτες ημέρες εκάστου  μήνα κάθε μισθωτικής περιόδου στο Ταμείο του Δήμου και η πληρωμή θα αποδεικνύεται μόνο με γραπτή απόδειξη της Ταμειακής Υπηρεσίας του Δήμου  

Άρθρο 14
Ο μισθωτής υποχρεούται στην καταβολή των δαπανών του ηλεκτρικού ρεύματος και του νερού που καταναλίσκονται για χρήση του μισθίου μετά των δαπανών εγγυήσεων αυτών καθώς και για την καταβολή των αντίστοιχων δημοτικών τελών. Επίσης υποχρεούται στην καταβολή δαπανών κάθε μορφής για τη συντήρηση του μισθίου. Οι δαπάνες για επισκευές ακόμη και όταν πρόκειται  για αναγκαίες βαρύνουν αποκλειστικά τον μισθωτή. Τον μισθωτή  βαρύνει και ολόκληρο το αναλογούν ποσοστό χαρτοσήμου, καθώς και κάθε άλλο ισοδύναμο τέλος ή φόρος που τυχόν θα θεσπιστούν.   Η μη καταβολή των ανωτέρω δαπανών θα αποτελεί λόγο καταγγελίας από τον εκμισθωτή  της σύμβασης μίσθωσης. 

Άρθρο 15
Ο τελευταίος πλειοδότης υποχρεούται μέσα σε δέκα ημέρες από την  κοινοποίηση σ’ αυτόν της απόφασης του αρμοδίου οργάνου, για το αποτέλεσμα της δημοπρασίας, να προσέλθει μαζί με τον εγγυητή του για τη σύνταξη και υπογραφή της σύμβασης, διαφορετικά η εγγύηση που έχει  καταθέσει καταπίπτει υπέρ του Δήμου χωρίς δικαστική παρέμβαση, ενεργείται δε αναπλειστηριασμός σε βάρος αυτού και του εγγυητή του και ενέχονται και οι δύο για τη μικρότερη διαφορά του αποτελέσματος της δημοπρασίας από την προηγούμενη όμοια. 
 
Κατά  την υπογραφή του συμφωνητικού το πρόσωπο που θα επιλεγεί  υποχρεούται να καταθέσει στο Δήμο Βόλου Εγγυητική Επιστολή Ελληνικής  Τράπεζας αόριστης  διάρκειας ή Γραμμάτιο συστάσεως παρακαταθήκης του Ταμείου Παρακαταθηκών και Δανείων που θα εγγυάται την καλή εκτέλεση όλων των όρων της σύμβασης μίσθωσης που θα υπογραφεί. Το ύψος της ως άνω Εγγυητικής Επιστολής θα είναι ίσο με  το 50% του μισθώματος του πρώτου έτους. 
Άρθρο 16
Ο μισθωτής έχει ακέραια την ευθύνη για αποζημίωση για ζημιές ή βλάβες, που θα προκληθούν σε πρόσωπα ή πράγματα, έναντι οποιουδήποτε είτε από τον ίδιο, είτε από το προσωπικό του, είτε από οποιαδήποτε άλλη  αιτία αναγόμενη  στη σφαίρα της αντικειμενικής του ευθύνης. 
Ο μισθωτής προ της συμμετοχής του έλεγξε επισταμένα το μίσθιο και την κατάσταση αυτού και παραλαμβάνει αυτό ανεπιφύλακτα καθώς υποχρεούται να το παραδώσει στην κατάσταση που το βρήκε μετά τη λήξη της μίσθωσης. Ο μισθωτής δεν έχει και δεν διατηρεί καμία απολύτως αξίωση για επωφελείς ή αναγκαίες δαπάνες στο μίσθιο που θα διενεργηθούν καθ’ όλη της διάρκεια της σύμβασης, ούτε με τις διατάξεις περί αδικαιολόγητου πλουτισμού ούτε με τις διατάξεις περί διοίκησης αλλοτρίων . 

Ο Δήμος δεv ευθύνεται έναντι τoυ μισθωτή για την πραγματική κατάσταση στην οποία βρίσκεται το μίσθιο της οποίας τεκμαίρεται ότι έχει λάβει υπόψιν λόγω της δημοσιοποίησης των όρων της σύμβασης και της ταυτότητας του ακινήτου. Γενικά δεν ευθύνεται για πραγματικά ελαττώματα του μισθίου ή για έλλειψη ιδιοτήτων και για τους λόγους αυτούς ο μισθωτής δεν δικαιούται να ζητήσει την επιστροφή του μισθώματος, τη μείωση του μισθώματος, τη λύση της μίσθωσης και γενικά δεν δικαιούται οιασδήποτε αποζημίωσης. 

Οποιαδήποτε δαπάνη απαιτηθεί για την υλοποίηση του σκοπού, για τον οποίο εκμισθώνεται το ακίνητο, βαρύνει αποκλειστικά τον μισθωτή. Ειδικότερα, ο μισθωτής υποχρεούται όπως με δικές του δαπάνες προβεί σε όλες τις απαιτούμενες και αναγκαίες εργασίες αναμόρφωσης ή/και εξωραϊσμού ή/και επισκευής ή/και συντήρησης του μισθίου ακινήτου για τις οποίες δεν θα έχει καμία απαίτηση αποζημίωσης ή μείωσης ή μη καταβολής του μισθώματος. 

Ο μισθωτής υποχρεούται να λάβει από τις αρμόδιες υπηρεσίες όλες τις προβλεπόμενες άδειες  και να είναι πάντα σε ισχύ και να λειτουργεί σύμφωνα με τους όρους και προϋποθέσεις που προβλέπουν οι άδειες αυτές και η κείμενη νομοθεσία λαμβάνοντας ιδιαίτερη πρόνοια για την προστασία της δημόσιας υγείας και ασφάλειας και του περιβάλλοντος. Καμία απολύτως ευθύνη δεν έχει ο Δήμος αν ο μισθωτής δε μπορεί να λάβει  τις προβλεπόμενες άδειες για τη νόμιμη λειτουργία του. Αν για οποιαδήποτε αιτία, ακόμη και λόγω πραγματικού ή νομικού ελαττώματος του μισθίου ο μισθωτής δε λάβει άδεια ο εκμισθωτής καμία ευθύνη δε φέρει και καμία απολύτως αξίωση για οποιαδήποτε θετική ή αποθετική ζημία δεν έχει κατά του εκμισθωτή. Επίσης ο μισθωτής δεν δύναται να αναζητήσει μισθώματα που τυχόν έχει καταβάλει  και  τυχόν οφείλει  εφόσον το μίσθιο τελεί υπό την κατοχή του ανεξάρτητα από τη λειτουργία του. 

  Ο μισθωτής ευθύνεται  για ζημιές που αφορούν φθορές του κτηρίου λόγω χρήσης ένεκα της καθημερινής χρήσης του  μισθίου. 





 Άρθρο 17

Οποιαδήποτε μετατροπή, επέκταση των υφιστάμενων στην παραχωρούμενη έκταση κτιριακών εγκαταστάσεων και χρήσεων, πέραν αυτών που έχουν περιγραφεί παραπάνω, θα είναι επιτρεπτή μόνο μετά από συναίνεση των αρμόδιων οργάνων του Δήμου Βόλου (Δημοτικό Συμβούλιο).  

Όλες οι προβλεπόμενες άδειες εκδίδονται με μέριμνα, ευθύνη και δαπάνες του μισθωτή, στο όνομά του. 

Οποιαδήποτε δαπάνη   σχετική με ανακαίνιση, μετατροπή, επέκταση των υφιστάμενων κτιριακών εγκαταστάσεων  του κτιρίου ή νέα κατασκευή (μελέτες, εκτέλεση εργασιών, κ.λ.π.), θα γίνεται με ευθύνη, μέριμνα και δαπάνες του μισθωτή, παραμένουσα σε κάθε περίπτωση προς όφελος του μισθίου. 

Περαιτέρω, ο μισθωτής αναλαμβάνει την υποχρέωση να διατηρεί και να συντηρεί το κτίριο, τις υποδομές, τις εγκαταστάσεις που θα χρησιμοποιήσει ή θα αποκαταστήσει αισθητικά   σε άριστη λειτουργική κατάσταση, καθώς και να αποκαθιστά με δική του μέριμνα και δαπάνες κάθε τυχόν ζημία που θα προξενηθεί σ’ αυτά από οποιαδήποτε αιτία, σε όλη τη διάρκεια της μίσθωσης. 

Ο μισθωτής, επίσης, αναλαμβάνει την υποχρέωση να ασφαλίσει, με δικές του δαπάνες, το κτίριο και να παραδώσει ασφαλιστήριο πυρός-σεισμού-πλημμύρας κλπ, ποσού αναλόγου της κατασκευαστικής αξίας του ακινήτου καθώς και των χρήσεων αυτού, εντός έξι (6) μηνών από την παράδοση της χρήσης του μισθίου σε αυτόν. Σε περίπτωση επέλευσης του σχετικού κινδύνου ο μισθωτής με τα χρήματα αυτά θα αποκαταστήσει τις όποιες ζημίες έγιναν στο μίσθιο, άλλως τα χρήματα αυτά θα εκχωρούνται στο Δήμο Βόλου με σαφή αναφορά στο ασφαλιστήριο συμβόλαιο, το οποίο επί ποινή καταγγελίας της συμβάσεως μισθώσεως θα προσκομίζεται ανανεωμένο κατ’ έτος έως τη λήξη της σύμβασης μίσθωσης. 

Τέλος, ο μισθωτής υποχρεούται όταν λήξει η διάρκεια της μίσθωσης, να παραδώσει το μίσθιο σε καλή κατάσταση διαφορετικά ευθύνεται έναντι του Δήμου Βόλου σε αποκατάσταση κάθε φθοράς, βλάβης ή ζημίας, πέραν από τη συνήθη χρήση. Οποιαδήποτε κατασκευή και επέκταση μετά τη λήξη της μίσθωσης παραμένει εις όφελος του κυρίου και ο μισθωτής δεν δικαιούται ουδεμίας αποζημίωσης.





Άρθρο 18

Το πολυώροφο κτίριο περιλαμβάνει  διακόσιες τριάντα δύο (232) θέσεις, με δυνατότητα ανάπτυξης είκοσι (20) θέσεων στο δώμα. 
Οι θέσεις στάθμευσης που θα εκμισθώνονται με την ώρα θα δίνονται χωρίς διάκριση σε όσους τις ζητούν με τη σειρά άφιξης.  Ο μισθωτής οφείλει να τοποθετήσει σε εμφανές σημείο του σταθμού πίνακα στον οποίο θα αναγράφονται οι τιμές στάθμευσης και θα προσδιορίζεται ανά πάσα στιγμή αν υπάρχουν ή όχι διαθέσιμες θέσεις στάθμευσης. 

Το ποσόν χρέωσης της στάθμευσης οχημάτων θα υπολογίζεται με βάση την  οριζόμενη τιμή τιμοκαταλόγου και το πραγματικό χρονικό διάστημα παραμονής τους στο χώρο στάθμευσης, το οποίο καθορίζεται από την ώρα εισόδου και εξόδου εκεί του κάθε οχήματος, στοιχεία που υποχρεωτικά θα εμπεριέχονται στα αντίστοιχα εκ του νόμου εκδιδόμενα παραστατικά.  

Ο μισθωτής υποχρεούται   να εξασφαλίσει τη συνεχή λειτουργία για δημόσια χρήση του σταθμού από Δευτέρα έως και Κυριακή και για τουλάχιστο 15 συνεχόμενες ώρες την ημέρα. Κάθε διακοπή λειτουργίας του σταθμού έστω και δικαιολογημένη (συντήρηση, επισκευές, αιτίες ανωτέρας βίας κλπ) θα γίνεται έπειτα από έγκριση του εκμισθωτή, ο οποίος θα δύναται σε περίπτωση αδικαιολόγητης διακοπής της λειτουργίας του να προβαίνει  στη λήψη κάθε νόμιμου μέτρου για την επαναλειτουργία του.
 
Άρθρο 19
Αν ο μισθωτής καθυστερήσει να καταβάλει το μίσθωμα ή παραβεί  ολικά ή μερικά οποιονδήποτε από τους όρους αυτούς, οι οποίοι θα συμπεριλαμβάνονται και στη σύμβαση μισθώσεως και οι οποίοι θεωρούνται  όλοι ουσιώδεις, θα συνεπάγεται:
α. τη λύση της σύμβασης και την έκπτωση του μισθωτή από κάθε δικαίωμα  από τη σύμβαση και την αποβολή του από το μίσθιο κατά τη νόμιμη διαδικασία. 
β. την κατάπτωση της εγγύησης καλής εκτέλεσης υπέρ του Δήμου Βόλου ως εύλογης και ρητά συμφωνηθείσας ποινικής ρήτρας.    
Άρθρο 20
Σιωπηρά αναμίσθωση του μίσθιου από τον μισθωτή απαγορεύεται απολύτως. Υπεκμίσθωση επιτρέπεται για χρονικό διάστημα που δεν υπερβαίνει το χρόνο λήξης της μίσθωσης. Σε περίπτωση υπεκμίσθωσης, ο αρχικός μισθωτής εξακολουθεί να ευθύνεται εις ολόκληρον έναντι του δήμου, σύμφωνα με τους όρους της κύριας σύμβασης μίσθωσης (παρ. 5 άρθρο 196 Ν.4555 ΦΕΚ Α 133/19.07.2018).   






Άρθρο 21 

Ο μισθωτής είναι δυνατόν να υποκατασταθεί στη σύμβαση από εταιρεία ή φυσικό πρόσωπο ιδίων συμφερόντων, κατόπιν δηλώσεώς του προς τον Δήμο, εφόσον για την εταιρεία και τα φυσικά πρόσωπα πληρούνται όλες τις προϋποθέσεις του άρθρου 4 της παρούσας. Στην περίπτωση αυτή η νέα μισθώτρια υποχρεούται να παρουσιάσει αξιόχρεο εγγυητή, ο οποίος θα είναι αλληλεγγύως και εις ολόκληρον υπεύθυνος με αυτή για την εκπλήρωση των όρων της μίσθωσης. Κατά τα λοιπά, η νέα μισθώτρια συνεχίζει την υφιστάμενη μίσθωση με τους ίδιους όρους της παρούσας. 
Άρθρο 22
Ο Δήμος δεν ευθύνεται έναντι του μισθωτού, ούτε υποχρεούται σε επιστροφή ή μείωση του μισθώματος ή και λύση της σύμβασης άνευ αποχρώντος λόγου.  Εξ’ άλλου ο μισθωτής δεν έχει δικαίωμα μείωσης του μισθώματος, για βλάβη από θεομηνία ή οποιαδήποτε άλλη αιτία που τυχόν επέλθει  μετά την υπογραφή της σύμβασης. 





Άρθρο 23 

Σε περίπτωση πρόωρης λήξης της μίσθωσης με υπαιτιότητα του μισθωτή, θα εκπίπτει και η κατατεθείσα στο Δήμο Βόλου εγγύηση καλής εκτέλεσης, επιφυλασσόμενου του Δήμου να αναζητήσει κάθε άλλη θετική ή αποθετική ζημία που τυχόν υπέστη από την πρόωρη λύση.






Άρθρο 24 

Ο Δήμος δεν υποχρεούται σε επιστροφή των ήδη καταβληθέντων μισθωμάτων ή σε μείωση του συμφωνηθέντος μισθώματος, ούτε φέρει οποιαδήποτε ευθύνη, σε περίπτωση τυχόν άρνησης των δημοσίων αρχών να χορηγήσουν οιαδήποτε άδεια στον μισθωτή.





Άρθρο 25

Ο μισθωτής σε περίπτωση πυρκαγιάς υποχρεούται να παράσχει κάθε βοήθεια και συνδρομή για την κατάσβεσή της, καθώς επίσης υποχρεούται να τηρεί όλους τους κανόνες πυρασφάλειας.




          Άρθρο 26 

Ο μισθωτής οφείλει να δέχεται τον έλεγχο εντεταλμένων οργάνων του Δήμου, για την εξακρίβωση της τήρησης των όρων της Σύμβασης.
Άρθρο 27 
Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί την κατοχή του μισθίου, τις υπέρ  αυτού δουλείες, τα όρια αυτού, να προστατεύει αυτό από κάθε καταπάτηση και γενικά να διατηρεί το μίσθιο σε καλή κατάσταση, διαφορετικά ευθύνεται σε αποζημίωση. 





Άρθρο 28 

Η εκ μέρους του μισθωτή μη τήρηση των παραπάνω όρων, οι οποίοι στο σύνολό τους θεωρούνται ουσιώδεις, δίνει στο Δήμο Βόλου δικαίωμα καταγγελίας της Σύμβασης, με όλες τις απορρέουσες από την καταγγελία νόμιμες συνέπειες.
Άρθρο 29
Τον πλειοδότη και τελικό μισθωτή του μισθίου επιβαρύνουν τα έξοδα δημοσιεύσεων της διακηρύξεως, τα τέλη της συμβάσεως (νόμιμες κρατήσεις, τέλη χαρτοσήμου). 
Άρθρο 30
Η σύμβαση μίσθωσης θα καταρτιστεί οριστικά μετά την έγκριση του αποτελέσματος από τα κατά νόμο αρμόδια όργανα. 
Άρθρο 31
 Κατά τη λήξη της μίσθωσης, ο μισθωτής υποχρεούται να παραδώσει έγκαιρα και άμεσα το μίσθιο με πρωτόκολλο παράδοσης. Αλλιώς θα αποβληθεί βίαια και θα είναι υποχρεωμένος να καταβάλλει στο Δήμο Βόλου ποσό ίσο προς το 1/10 του καταβαλλόμενου, κατά τη λήξη της μίσθωσης, ετήσιου μισθώματος, για κάθε ημέρα παραμονής του στο μίσθιο, από την ημέρα λήξης του συμβατικού χρόνου της μίσθωσης.
Άρθρο 32
Πληροφορίες για τη διακήρυξη του διαγωνισμού παρέχονται  κατά τις  εργάσιμες ημέρες και ώρες από τη Διεύθυνση Οικονομικών- Τμήμα Δημοτικής Περιουσίας & Κληροδοτημάτων, Διεύθυνση: Λ. Ειρήνης 131–Δημαρχείο πρώην Δήμου Ν. Ιωνίας τηλ.  2421353127 και 2421353128.
Περίληψη της διακήρυξης αυτής θα δημοσιευθεί σε  μία τοπική εφημερίδα, θα τοιχοκολληθεί στο Δημαρχιακό Κατάστημα και θα αναρτηθεί στην ιστοσελίδα του Δήμου, τουλάχιστον δέκα πλήρεις ημέρες πριν τη δημοπρασία. 
Ο  ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΒΟΛΟΥ
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